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H o H 7. Flachen fir Stellplatze und Garagen 11.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN iIi1l. HINWEISE
Tell B‘ TQX'I'Che FQS'setzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Boden, Natur und Landschaft (auBerhalb des Geltungsbereichs) gemdf § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 LBO
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind, soweit sie nicht besonders im Plan zugelassen sind, nur (§ 9 und Ta Abs. 3 BauGB in Anwendung des § 8 BNatSchG) 1. Gelandemodellierung/ Erdmassenausgleich
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache, in den seitlichen Abstandsfléchen bis zur hinteren 1. Fassaden Der anfallende Erdaushub ist soweit méglich auf den Baugrundstiicken zu verteilen, um eine An-
gemdf3 § 9 BauGB i.V.m. BauNVO Baugrenze sowie in den Fléchen zwischen vorderer Baugrenze und Straenbegrenzungslinie zulds- M 3 - Extensivierung von Ackernutzung Die AuBenwdnde von Gebéuden und Nebenanlagen sind in der Gestaltung insbesondere bzgl. gleichung an die Héhe der Verkehrsfléchen oder an die Oberfléche des Nachbargrundsticks zu
sig. Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage bzw. Gberdachtem Stellplatz ist ein Abstand Landwirtschaftliche Nutzfléchen in der Gemeinde Bous sind auf einer Fléche von ca. 13.300 m? Material und Farbe aufeinander abzustimmen. erreichen, oder bei den Auffillungen im Gebiet zu verwenden. Er ist mit dem natirlichen Ober-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von mind. 5,50 m als Stauraum bzw. zusatzliche Stellplatzfléche einzuhalten. mit folgenden MafBnahmen zu extensivieren: Die Verwendung von Faserzementplatten oder Kunststoffverkleidungen fur Fassaden ist nicht zulgssig. boden zu iberdecken.
e zweijdhrliches Pfligen und Eggen im Frohjahr (Mérz),
1.1 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO) * dabei ist j@hrlich wechselnd die Halfte der festgelegten Flachen umzubrechen, 2. Décher 2. Bodenfunde
In qe”. als WR festgesetzten Gebieten sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO allgemein 8. Yerkehrsflﬁchen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) * Duingung oder Ei”SOTf von Pc.as’rizig!en' nicht zulgssig, Als Dachform sind Satteldécher sowie versetzte Pultdécher zuldssig. Flachdacher bzw. flach Die Bestimmungen des Saarléndischen Denkmalschutzgesetzes (SDschG ) sind zu beachten.
zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO). 5|§he Planzeichnung _ ) ' | . der Anbou von Fe|dfruchfeﬂ ist moglich. . . o geneigte Dacher sind nur zuldssig fir Nebenanlagen, Gberdachte Stellpldtze und Garagen. Jeder bei den Bauarbeiten zutage kommende archéologische Fund ist gemafB § 12 SDschG unver-
Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” gekennzeichneten ErschlieBungsstrafien Die Gemeinde Bous sichert der Unteren Naturschutzbehérde Saarlouis (UNB) vertraglich die Satteldécher und versetzte Pultdacher sind mit einer Neigung entsprechend den Eintrégen in den ziglich dem Ministerium for Umwelt — Landesdenkmalamt — bzw. der Gemeindeverwaltung zu mel-
1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) werden als ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Der Ausbau der verkehrsberuhigten Bereiche Durchfihrung dieser Mafinahmen fir die Dauer von 40 Jahren zu (ab dem Datum, zu dem der Nutzungsschablonen (20°-35° bzw. 30°-45°) auszufhren. den. Die Fundstelle ist entsprechend den Bestimmungen in § 12 SDschG unveréndert zu lassen.
In den als WA festgesetzten Gebieten Nr. 1 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO erfolgt als niveaugleiche Mischfléche. Bebauungsplan Rechtskraft erlangt). Die MaBnahmen werden auf den Parzellen 16/1, 11, 10, Dachaufbauten sind auf max. 1/3 der Gebéudeldnge zuléssig. Der Abstand der Dachaufbauten
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht zugelassen 8/1, 3, 303/19 der Flur 15 durchgefthrt. Der Wechsel von Bewirtschaftern oder Extensivierungs- vom Giebel muss mind. 1 m betragen. Dacheinschnitte sind auf den zur StraBe hin orientierten 3. Ingenieurgeologie
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BGUNVO)- . ' ' ) fldchen wéhrend der Vertragslaufzeit ist méglich, muss der UNB aber angezeigt werden. Dachflachen unzuléssig. Es wird empfohlen Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 durchzutihren.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2a, 2b und 7 sind die gemdf3 § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 9.  Nebenanlagen (§ 9 Abs. T Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) Flache bzw. flachgeneigte Dacher sind zu begrinen. Bei Bschungsanschnitten sind die Vorgaben der DIN 4084 zu berucksichtigen.
zuléassigen Nutzungen (die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise- Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie M 4 - Extensive Grinlandnutzung
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, soziale, gesund- zur Ableitung von Abwasser dienen, sind in den Baugebieten ausnahmsweise zugelassen. Landwirtschaftliche Brachfléchen in der Gemeinde Bous sind auf einer Flache von ca. 14.000 m? 3. Doppelhauser, Hausgruppen 4. Munitionsgefahren
heitliche und.spor’rlic“he. Zwecke) sowie die gemdf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulgssigen mit f?lggnden Manqhmen U ex’rensivem Grinland zu entwickeln: Doppelhduser und Hausgruppen sind innerhalb eines Baufensters in Dachform, Dachneigung und Im Plangebiet sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieen. Vor Beginn der Erdarbeiten wird daher
Nutzungen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). . ) o * Jth."Che Mahd nicht vor Anfang Juni, Dachdeckung einheitlich zu gestalten. eine Uberprifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen.
10. Offentliche Grinfléchen (§ 9 Abs. T Nr. 15 BauGB) * Abrgumen des Mahdguts, Ortganglinien aneinandergrenzender Gebéude sind in gleicher Dachneigung auszufihren. Sich
siehe Planzeichnung. Die Verkehrsgrinflachen sind als Schotter- oder Magerrasen auszufGhren. * Belassung von Altgrasstreifen in Randbereichen, Uberkreuzende Ortganglinien angrenzender Gebéude sind unzuléssig. 5. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO) * Ngchbeweidung m” geringer E?.esgfzdich’re (0,7 GV/ha) méglich, Vorhandene Trauf- und Firstlinien sind mit gleicher Hdhe aufzunehmen, bzw. mit ungleicher Héhe BezUglich der Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser gilt Gber die Regelungen in
) ) ) * Einsatz von Peshz@len _"“ChT Zli|055'9, o in mind. 0,50 m Differenz weiterzufhren. diesem Bebauungsplan hinaus die Abwassersatzung der Gemeinde Bous vom 28.09.2000. Dem-
2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) 11.  Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von * keine Dingung mit Mineraldinger oder Flussigmist. Farbe und Material der Fassaden, Fenster und Turen sind aufeinander abzustimmen. zufolge ist das Schmutzwasser Uber die Schmutzwasserkanalisation abzuleiten. Das Niederschlags-
siehe Planeintrag Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Gemeinde Bous sichert der Unteren Naturschutzbehérde Saarlouis (UNB) vertraglich die wasser ist — soweit es nicht genutzt, gespeichert oder versickert wird — dem getrennten Regenwasser-
Die zulassige Grundfléche darf mit Garagen, Stellplétzen, Zufahrten, anderen befestigten Flachen, Durchfuhrung dieser MaBBnahmen fir die Dauver von 40 Jahren zu (ab dem Datum, zu dem der 4. Unbebaute Flachen der bebauten Grundsticke kanal zuzuleiten.
Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen und Bauteilen bis zu 25 %, héchstens jedoch 11.1 Ableitung, Retention und Versickerung von Niederschlagswasser Bebauungsplan Rechtskraft erlangt). Die MaBnahmen werden auf den Parzellen 42/1, 48/1, 49, Die unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten. Dabei sind die
bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,5 Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Weitere Niederschlagswasser von &ffentlichen Verkehrsflachen ist im Trennsystem den geplanten Regen- 52/1, 54/1 der Flur 15 durchgefuhrt. Der Wechsel von Bewirtschaftern oder Extensivierungs- Regelungen geméB Punkt 12.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan 6. Drainagewasserableitung
Uberschreitungen in geringfugigem Ausmaf sind zugelassen, wenn die daraus resultierenden ruckhaltebecken am Bommersbach zuzufihren. ) flachen wahrend der Vertragslaufzeit ist méglich, muss der UNB aber angezeigt werden. 7u beachten. Bei der Entwéisserungsplanung ist darauf zu achten, dass Hausdrainagen nicht im Grundwasser
Nachteile der Versiegelung durch die Art der Ausfihrung der BaumaBBnahme ausgeglichen wer- Niederschlagswasser von privaten Stellplétzen oder Hofflachen sowie vom Uberlauf der geméf3 Die Anpflanzung hochwiichsiger Koniferen ist nicht zuldssig. bzw. Hangwasser liegen. Falls mit Grundwasser gerechnet werden muss, wird die Durchfohrung
den, z.B. durch die Austthrung von Zufahrten mit wasserdurchl@ssigen Belégen oder die Dach- diesen Festsetzungen vorgeschriebene Zisternen (Abs.: Il. Nr. 9) ist soweit méglich auf den Grund- geeigneter MaBnahmen zur Untergeschossabdichtung bzw. der Bau einer ,weiflen Wanne” vorge-
begrinung von Nebengebduden und Garagen. sticken zu versickern. Die Versickerung muss Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Schachtver- 12. Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen 5. Stellplatze fir Sammelbehélter schrieben. Anfallendes Drainagewasser bzw. Hangwasser darf nicht der Schmutzwasserkanalisation
sickerung ist nicht zuldssig. Die Versickerungseinrichtungen sind mit Uberlgufen zu versehen, die Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Stellplatze for Mill- und Wertstoffbehalter sind mit ortsfesten Anlagen (Holzpalisaden, Pergolen) zugefihrt werden.
2.2 Geschossfléchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) an den Regenwasserkanal angeschlossen sind. (s.a. Hinweise Nr. 5) und/oder geeigneten immergrinen Pflanzen (z.B. Liguster, Mahonie, Efeu, Buchsbaum, Kirschlor-
siehe Planeintrag 12.1 Begrinung des StraBenraums beer) und/oder Kletterpflanzen ausreichend gegen Sicht abzuschirmen. 7. Geplantes Wasserschutzgebiet
11.2 Verwendung versickerungsaktiver Beléige An den im Lageplan durch Planzeichen gekennzeichneten Standorten im Straenraum sind straf3en- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollsténdig im Einzugsbereich des geplanten
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO) Die Bodenversiegelung ist bei Wegen, Platzen, Stellplatzen und Garagenzufahrten so gering wie begleitend Einzelbédume zu pflanzen. Dabei sind standortgerechte Laubbdume geméf Pflanzliste 6. Antennenanlagen Wasserschutzgebietes Zone Il der Gas- und Wasserwerke Bous-Schwalbach GmbH.
siehe Planeintrag moglich zu halten. Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchléssig sein. Art und Aufbau der mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm zu verwenden. Im Bereich der Baumstandorte ist Je Haus ist jeweils nur eine Fernseh- und Rundfunkempfangsanlage mit einem dazugehérigen Diese Planung wurde bei der Entwésserungskonzeption dieses Bebauungsplans beriicksichtigt.
Befestigung haben sich an der jeweiligen Nutzungsart und -intensitét zu orientieren: eine Flache von mindestens 6 m? mit einer wasser- und luftdurchléssigen Oberfléche mit einer Dachsténder erlaubt.
2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) * Schoftterrasen, Rasengittersteine, Mittel- und GroBpflaster mit offenen Fugen, Verbundpflaster, niederen Bepflanzung oder Ansaat vorzusehen.
siehe Planeintrag Plattenbelége mit Kantenldnge < 16 cm fur wenig befahrene Wohnwege, Stellplatze, Gara- Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baummittelpunkt soll entsprechend der 7. Werbeanlagen
Die Hohe der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss, OKFF, als unterer Bezugspunkt der genzufahrten, Hoffléchen, Platze, FuBwege DVGW-Richtlinie GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-Anlagen” Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Eine Haufung mehrerer Werbeanlagen
Hohenlage der baulichen Anlage, darf max. 0,50 — 0,90 m (in Abhdngigkeit vom nattrlichen * Beton- und Asphaltdecken nur fur Fahrbahnen mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, ist unzuldssig. Die Grofe der einzelnen Werbeanlagen darf 1,0 m2 nicht Gberschreiten. IV. GELTUNGSBEREICH
Geléndeverlaut bzw. der Hohelage der Abwasserkandle) Gber der Oberkante des fertigen Nicht Uberdachte Stellplatze i. S. v. § 12 BauNVO sowie Parkplétze auf éffentlichen Verkehrs- humusfreier Mineralboden) zum Schutz der Leitungen vor Baumwurzeln erforderlich. *
A lags | Diese Hohe ist | " . " ) . : : . " . . : . L b Lo .
%robﬁgndbe ags |egjn lese Hohe ist an ders roBensgl igen Gebdudemitte an der den ﬂqcheh sind so onz.ulegen, dgss eine V?rs'lckerurjg von Oberfladchenwasser (Rggenwosseg) gewdhr Zeichnerisch festgesetzte |3‘0L.ere|hen, AI.I.eer'm und' Baumstandorte sind verb|.nd||ch "hmismh’rhch ihrer 8. E.lnf'rledung und Stitzmaver | | o Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine ca. 4,7 ha groBe Fléiche am astlichen
ebduden zugeordneten ErschlieBungsstraie zu ermitteln. leistet ist. Der Anteil von versickerungsféhiger Flache (Pflasterfugen) muss zumindest 20 % betra- Anzahl und Grundstruktur; sich aus der Ortlichkeit ergebene Anderungen sind zulassig. Einfriedunagen aus geschlossenen Nadelholzhecken und Tuia-Arten sind generell unzuléssia. Ein- . T :
L . . . , . . N e ) : T : . : T ) . : . 9 9 ‘ |9~ 9 13519 Ortsrand der Gemeinde Bous. Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die Wohnbebauung
Die zuléssige Gebaudehéhe wird als Traufthdhe festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der guBere gen. Grundsticksgaragenzufahrten bzw. Zuwege dirfen nur in einer Breite von maximal 3 m und Die im Plan gekennzeichneten Bédume sind zu erhalten. Abgéngige Baume sind geméB Pflanzliste friedungen auf den den &ffentlichen StraBen zugewandten Seiten des Grundsticks sowie entlan S - o e
: : : L . . : ) 9 : 9 ‘ 9 an der Derler Strafe, im Stdwesten durch die Héhenstrafle und im Std- und Nordosten durch
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Trauthéhe wird auf max. 6,00 m Gber der in der oben genannten Weise befestigt werden. zu ersetzen. der Nachbargrenze bis zur vorderen Gebéaudeflucht sind . : . : . L
. - . : ‘ vor ‘ . landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Das Plangebiet umfasst folgende Flursticke in der Gemarkung
Oberkante des Erdgeschossfulbodens (OKFF) festgesetzt. Die Begrinung des StraBenraums wird als KompensationsmaBBnahme zum Schutz, zur Pflege und e in der HéhenstraBe sowie in den PlanstraBen A und D bis zu einer Héhe von max. 1,00 m Bous:
Als maximale Firsthéhe wird 10,50 m Gber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (OKFF) 11.3 Bodenschutz zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft herangezogen. s in den PlanstraBen B, C und E bis zu einer Hhe von max. 0,50 m als lebende Einfriedung ous:
festgesetzt. Technische Einrichtungen o.6. kénnen die tatséchlich geplante Firsthdhe um max. Aufschittungen und Abgrabungen sind nur im zur Herstellung der Gebdude unbedingt notwen- oder gemavert zuldssig. Flor 13:
1,00 m Uberschreiten. digen Maf3e zul@ssig. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18 915 12.2 Dachbegrinung Fur die Ubrigen seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen sind zugelassen: 9/6 ]2'/] 13,14, 405/15, 406/15, 407/15, 493/16, 17, 18, 449/19 450/19 20, 21/1
Blatt 2 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufGhren. Flache bzw. flachgeneigte Dacher von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind e Holzzéune ! PR ' ' ' " an A f P e
Geld : " . il . , . . . . - s . . 23/1, 25,26, 27/1, 28, 408/29, 409/29, 30/1, 32/2, 33/1, 34/1, 35/1, 36/1, 37, 38, Teilflg-
eldndemodellierungen zur Gestaltung der &ffentlichen Grinflachen sind ausnahmsweise zuléssig. mindestens extensiv zu begrinen. Uberdachte Stellplatze sind mit Dachbegrinung zu versehen ¢ Begrinte Maschendrahtzéune N 92/1.97/1.100.101. 102, 103, 516/104. 517/105;
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO) und mit Rankgewdchsen zu begrinen. * Lebende Einfriedungen bis max. 2,00 m Héhe. chen von ' ' ’ ' ' ' ' ’
Es wird entsprechend der Planzeichnung eine offene Bauweise, teilweise nur mit Einzel-, Doppel- Landschaft 12.3 Nicht Gberbaubare Grundsticksfldchen ' '
hausern und Hausgruppen, festgesetzt. Alle nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, die nicht for Zufahrten, Umfahrten, Stellplatze oder 9. Nutzung von Niederschlagswasser , , , ,
M 1 - Ortsrandbegrinung - Feldhecke Nebenanlagen benétigt werden, sind intensiv zu begrinen mit 3 Strduchern oder 1 Laubbaum, (§ 49a Abs. 1 Saarléndisches Wassergesetz (SWG)) Die exakten Geltungshereichsgrenzen sind dem Bebauungsplan im Mafistab 1:1000 zu enfneh-
) Auf den Grundsticken entlang der &stlichen Plangebietsgrenze sind auf den in der Planzeichnung vorzugsweise 1 Obstbaum, pro angefangene 100 m2. Art und Qualitat der Pflanzungen sollte Zum Schutz des Wasserhaushaltes sind zur Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers auf men.
4. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen dargestellten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sich an der nachfolgenden Pflanzliste orientieren. den einzelnen Baugrundstiicken Zisternen mit einem Mindestinhalt von 5000 | anzulegen. Hieran
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. § 23 BauNVO) auf einem 6 m breiten Streifen Feldhecken als Ubergang zur offenen Landschaft anzulegen. Dabei Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. sind samiliche Dachfléchen der sich auf dem Grundstisck befindlichen Gebéude anzuschlieBen.
siehe Planeintrag sind standortgerechte Gehélze (Strauchhecken) geméf Pflanzliste und Pflanzschema zu pflanzen. Die Pflanzgebote dienen dem Ausgleich der Eingriffe im Baugebiet. Der Inhalt der Zisternen ist als Brauchwasser (z.B. zur Bewéisserung, zur Toilettenspilung u.a.) zu
nutzen. Der Uberlauf der Zisternen wird an die Versickerungsanlagen bzw. den &ffentlichen Re-
M 2 - Streuobstwiese Pflanzliste und Pflanzschema siehe oben genwasserkanal angeschlossen. V. INKRAFTTRETEN
5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der (8§12 BauGB)
Die in der Planzeichnung eingetragenen Firstrichtungen der Hauptgebdude sind einzuhalten. Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist mit hochstémmigen regionaltypischen Obstbéumen, Pflanz- 10. Ordnungswidrigkeit (§87 LBO) Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
Dachflachen (einzeln und in ihrer Summe) mit maximal einem Drittel der Fléche der Hauptdach- abstand rd. 10 m, zu bepflanzen. Obstbdume, die in den ersten drei Jahren nach Pflanzung ab- 13. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen - Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlgssig diesen nach § 85 LBO erlassenen &ri-
flache kénnen eine andere Ausrichtung aufweisen. gdngig sind, sind zu ersetzen. Die Pflege des Grinlandes muss durch ein- bis zweischirige Mahd LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geméaf
ie Jahr erfolgen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni und die zweite Mahd nicht vor dem An den Gebduden entlang der Héhenstrafle sind zum Schutz vor Larmeinwirkungen die der Ho- 8§87 Abs. 3 LBO geahndet werden.
1. September eines jeden Jahres erfolgen. Das Méhgut ist nach spatestens 7 Tagen abzufahren. henstraBe zugewandten Fenster als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 1 auszubilden.
6. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Dingung auBerhalb der Baumscheiben, Beweidung, Pestizideinsatz und Dréanung sind nicht zuldssig.
siehe Planeintrag
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden in den gekennzeichneten Wohngebieten wird auf
maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude begrenzt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Bous hat am 23.09.2004 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes “Links der HohenstraBle — 1. Bauabschnitt” beschlossen. Am 08.06.2006 hat
der Gemeinderat die Anderung der Plangebietsgrenzen beschlossen.

Der Beschluss wurde am 23.06.06 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die frihzeitige Beteiligung der Birger wurde vom 22.11.2004 bis einschlieBlich
23.12.2004 durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Sie wurde am 19.11.2004 ortsUblich bekannt gemacht.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréager éffentlicher Belange
wurde vom 12.04.2005 bis einschlieBlich 23.05.2005 durchgefihrt (§ 4 Abs. 1 BauGB).
Die Behorden und Trager wurden am 11.04.2005 angeschrieben.

4. Der Gemeinderat hat am 05.10.2006 die vorgebrachten Anregungen geprift und in
die Abwégung eingestellt und die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes “Links der
HohenstraBBe — 1. Bauabschnitt” beschlossen.

5. Der Entwurf der Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begrindung (Teil C) und dem Umweltbericht (Teil D), hat in der
Zeit vom 20.11.2006 bis einschlieBlich 20.11.2006 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).
Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-

nen, am 10.11.2006 ortstblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

6. Die von der Planung berihrten Behérden und die sonstigen Trager éffentlicher Belange
wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 11.12.2006 tber die Ausle-
gung informiert und gem. § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

7. Die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat am
23.05.2007 geprift und in die Abwdagung eingestellt.

8. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht

haben, mit Schreiben vom 13.09.2007 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

9. Der Gemeinderat hat am 06.09.2007 den Bebauungsplan “Links der Héhenstraf3e —
1. Bauabschnitt” als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B), der Begrindung (Teil C) sowie dem Um-
weltbericht (Teil D).

10.  Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

11.  Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB am 28.09.2007 ortsublich bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan “ Links der Héhenstrafle
— 1. Bauabschnitt” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ), dem Textteil (Teil B), der
Begrindung (Teil C) sowie dem Umweltbericht (Teil D) in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Bous, den Der Birgermeister

Gemeinde Bous

Bebauungsplan
,Links der Hohenstra3e”,
1. Bauvabschnitt

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Bous




