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1 VORBEMERKUNGEN

Anlass Gemal 81 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der
derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bous stammt aus dem
Jahr 1978. Er wurde damals noch von der Groligemeinde Schwalbach aufgestellt, der
die Gemeinden Bous, Schwalbach und Ensdorf angehorten.

Vor dem Hintergrund des durchschnittlichen Geltungshorizontes eines FNP von ca. 15
Jahren ist es geboten, den Flachennutzungsplan komplett zu Gberarbeiten. Seit 1982
ist Bous wieder eine eigenstdndige Gemeinde. Dadurch muss der, zur Zeit, wirksame
FNP nur im Bereich des Gemeindegebiets von Bous geandert werden.

Aufstellungs-
Beschluss Der Rat der Gemeinde Bous hat am 19.11.2009 den Beschluss zur Neuaufstellung des
seit 22.12.1978 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes gefasst.

Bearbeitung Die agstaUMWELT GmbH — Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH — Saar-

bricker StralRe 178, 66333 Volklingen, wurde von der Gemeinde Bous mit der Durch-
fuhrung der Planungsarbeiten beauftragt.

2 GRUNDLAGEN / AUFGABEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Rechtsgrund-

lagen Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Darstellungen des FNP gelten insbesondere
die im Textteil der Planzeichnung genannten Gesetze und Verordnungen.

Verfahren Der FNP bedarf der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde (8 6 Abs. 1

BauGB). Nach Erteilung der Genehmigung wird der FNP mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung wirksam (8 6 Abs. 5 BauGB).

Das Verfahren ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Planungsziel Es ist Aufgabe des Flachennutzungsplanes, eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-

lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung zu gewahrleisten sowie dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (8 1 Abs.
5 BauGB).
Mit den Darstellungen des FNP wird die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
vorbereitet. Entsprechend sind die im FNP dargestellten Nutzungsgrenzen i.d.R. nicht
parzellenscharf. Sie unterliegen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen einer Kon-
kretisierung.

Gemall 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen.

Bindungswirkung

des FNP Der FNP hat als ,Verwaltungsprogramm® i.d.R. gegenuber dem Burger keine unmittel-
bare Rechtswirkung. Dennoch hat er eindeutige Bindungswirkungen, die die Trager 6f-
fentlicher Belange, die Gemeinde und den Einzelnen mittelbar betreffen kénnen, bei-
spielsweise dadurch bedingt, dass die allgemeinverbindlichen Bebauungspléne gem. §
8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des FNP zu entwickeln sind. Der FNP ist vor
allem dann Beurteilungsgrundlage, wenn andere Vorgaben oder Zielvorstellungen
nicht vorliegen.
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Mit dem beabsichtigten Planvorbehalt fir Windenergieanlagen nach § 35 Abs. 3 Satz 3
BauGB fiuhrt der vorliegende Plan, durch die Darstellung von Flachen fir Windener-
gieanlagen dazu, dass im uUbrigen Gemeindegebiet, das nicht als Sondergebiet fiir
Windenergieanlagen dargestellt ist, offentliche Belange der bauplanungsrechtlichen
Genehmigung von Windenergieanlagen entgegenstehen. Dadurch besitzt die vorlie-
gende Planung hinsichtlich der Windenergie eine direkte Bindungswirkung.

Der FNP besteht aus der Planzeichnung, die auch die Verfahrensvermerke und
Rechtsgrundlagen beinhaltet sowie der Begrindung.

Die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung ist nach den vorhersehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in Grundziigen
im FNP dargestellt. Er umfasst gem. 8 5 Abs. 1 BauGB das gesamte Gemeindegebiet.

Ungeachtet der Moglichkeit von FNP-Anderungen liegt diesem Plan ein Prognose- und
Geltungshorizont von ca. 10-15 Jahren zugrunde. Vorhandene Bebauungspléane wur-
den nach dem jeweiligen Stand des Verfahrens, den Geltungsbereichen und der fest-
gesetzten Art der Nutzung eingestellt.

HISTORISCHE ENTWICKLUNG!

Bisherige
Bevolkerungs-
Entwicklung

Die Gemeinde Bous blickt auf eine lange stadtebauliche Geschichte zurilick, was durch
zahlreiche Bodenfunde und Siedlungsreste bestatigt wird. Demnach haben sich bereits
Kelten und Rémer auf dem Gebiet der heutigen Gemeinde angesiedelt. Ebenso liegen
Unterlagen aus der Zeit der Frankenherrschaft und der Zeit unter den Grafen von
Blieskastel und Saarbriicken lber die Gemeinde Bous vor. So konnte durch Dokumen-
te nachgewiesen werden, dass die Gemeinde Bous 1489 an das Kloster Wadgassen
verkauft wurde.

Die Struktur der Gemeinde war bis Anfang des 19. Jahrhunderts durch Landwirtschaft
gepragt. Spater nahm die Industrialisierung Einfluss auf die Gemeinde, im Jahr 1830
bildete der Bau der ,Chaussee” den Anfang. Hinzu kamen 1886 der Bau der Pulverfab-
rik sowie die Ansiedlung der Mannesmann-Rdhrenwerke, die beide fir die gemeindli-
che Entwicklung von grofdter Bedeutung waren.

Zudem wurde 1858 die Eisenbahnstrecke Saarbriicken-Merzig in Betrieb genommen,
die durch die Gemeinde Bous fuhrt.

So hatte die Industrialisierung vielfaltige Auswirkungen. Beispielsweise wurden durch
die groRBen Arbeitsplatzgeber zahlreiche Menschen angezogen, gleichzeitig wurde die
bis dahin vorherrschende Landwirtschaft zurtick gedrangt.

Insbesondere nach dem Zweiten Weltkrieg brachte die aufblihende Montanindustrie
einen Aufschwung nach Bous und die gesamte Region.

Die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde ist in den vergangenen Jahren riicklaufig
gewesen. Lediglich im Jahr 2003 stieg die Bevolkerungszahl im Vergleich zu den vo-
rangehenden Jahren nochmals um rund 60 Personen, von 2005 auf 2006 war eben-

Ubernommen aus: ,Entwurf zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Bous vom Planungsbiiro B-Plan, U. Mitschang,
Stand: 1998“ bzw. Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde Bous sowie aus ,Historische Wanderwege in der Ge-
markung Bous"“ der Gemeinde Bous, von A. Fery und A. Schon
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Prognostizierte
Bevolkerungs-

Entwicklung

falls noch einmal ein minimaler Anstieg von rund 10 Personen zu verzeichnen. Insge-
samt ist aber eine ricklaufige Tendenz erkennbar.

Im Jahr 2009 betrug der Bevdlkerungsstand 7.219. Das ist seit 1999 ein Verlust von
382 Einwohnern, bzw. rund 5 % in 10 Jahren?.

In allen betrachteten Jahren ist die Zahl der Sterbefalle héher als die Zahl der
Geburten, was zu einem negativen Saldo flhrt3.

Bei den Wanderungsbewegungen ist zumindest in den Jahren 2003 und 2006 ein
positiver Saldo zu verzeichnen®.

Um die gemeindliche Entwicklung zukunftsorientiert planen zu kénnen, ist es von Be-
deutung, die Bevolkerungsvorschau zu betrachten. Grundlage und Basis flr diese
Prognosen ist die 12. koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen
Amtes. Diese Berechnungen liegen fir die Ebene der Landkreise bis ins Jahr 2030
Vor.

Zunachst einmal ist die landesweite Bevolkerungsentwicklung zu betrachten. Demnach
ist bis 2030 mit Bevolkerungsverlust von 13,13% zu rechnen.

Auf Ebene der Landkreise ist fir den Landkreis Saarlouis von einem prozentualen
Rickgang von 12,6% auszugehen.

Fur die Ebene der Gemeinde geht man davon aus, dass sich ein gleicher prozentualer
Rickgang wie im Landkreis vollzieht. Das bedeutet, dass die Gemeinde Bous bis ins
Jahr 2030 einen prozentualen Bevolkerungsriickgang von 12,6% erfahren wird, was
einem absoluten Verlust von 914 Einwohnern entspricht.

Dartberhinaus wird sich die Altersstruktur der Gemeinde Bous, bedingt durch den de-
mographischen Wandel, hin zu mehr alteren Menschen verschieben, was zu einer
Uberalterung der Gesellschaft fiihrt. Dieser Tatsache muss sich auch in den Planun-
gen der Gemeinde widerspiegeln.

Quelle: Gemeinde Bous

Quelle. Gemeinde Bous

Quelle: Gemeinde Bous
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4 BESTANDSSITUATION

Altlasten Laut Kataster des Landesamts fur Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) sind im Gemein-

degebiet von Bous folgende Altlastenstandorte vorhanden:

Nr. Bezeichnung Ort Art Status
1 Schreinerei Schiffmann Friedrich-Ebert-StraBe | Altstandort Altlastver-
31 dachtsflache
2 Eternit AG Industriegebiet (neben | Altstandort Altlastver-
IKEA) dachtsflache
3 Schlosserei Ewen Friedrich-Ebert-Stral3e | Altstandort Altlastver-
32a dachtsflache
4 Buchdruckerei Waindinger Saarbricker Strafle 148 | Altstandort Altlastver-
dachtsflache
5 Fa. Trunzler (Terrazzo, Baustoffe) | Eisenbahnstral3e 6 Altstandort Altlastver-
dachtsflache
Olwerk Dreesen OlwerkstraRe 25 Altstandort Altlast
A12/001 - Bouser Schrotthandel H. | BahnhofstralRe Altstandort Altlast
Suhrbier GmbH / Fa. SEROG
8 Bous 3, nahe Schiitzenhaus Altablagerung | Altlastver-
dachtsflache
9 Bous, nahe Hallenbad Altablagerung | Altlastver-
dachtsflache
10 A12/003 - Rothenberg Altablagerung | Altlastver-
dachtsflache
11 Apparatebau Obernhuber Kirchenstral3e 23 Altstandort Altlastver-
dachtsflache
12 Braun - Schreiber & Co. Kirchstral3e 42 Altstandort Altlastver-
dachtsflache
13 Stral3enbau Griibel KlammstraRe 39 Altstandort Altlastver-
dachtsflache
14 Baufirma Theobald Derler Stral3e 59 Altstandort Altlastver-
dachtsflache
15 Chem. Reinigung Rupp LindenstralRe 20 Altstandort Altlastver-
dachtsflache
16 Bauunternehmen Emmerich Am Bommersbacher Altstandort Altlastver-
Hof 11 dachtsflache
17 Bauunternehmen Schneider KreisstralRe 4 Altstandort Altlastver-
dachtsflache
18 Kfz-Werkstatt Willges Friedrich-Ebert-Straf3e | Altstandort Altlastver-
50 a dachtsflache
19 Transform Verstarkungsmaschinen | Friedrich-Ebert-Stral3e 4 | Altstandort Altlastver-
dachtsflache
20 Chemische Reinigung B6hme Blasenbergstral3e 2 Altstandort Altlastver-
dachtsflache
21 Kohlenhandel Griinewald Staudenstral3e 7 Altstandort Altlastver-
dachtsflache
22 Tankstelle Bonnermann Saarbriicker StraRe Altstandort Altlastver-
dachtsflache
23 Tankstelle Deutsche BP AG Saarbricker Strae 125 | Altstandort Altlastver-
dachtsflache
agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 10-19 Seite 6




Gemeinde Bous

Flachennutzungsplan
Stand: Genehmigung, Februar 2016

24 BaustoffgroRhandel Schwarz Saarbricker Strafle 115 | Altstandort Altlastver-
dachtsflache
25 Tankstelle Wilhelm Saarbriicker StraRRe 57 Altstandort Altlastver-
dachtsflache
26 Tankstelle Ewig Saarbricker Stralle 18 | Altstandort Altlastver-
dachtsflache
27 Gaswerk Bous Saarbriicker StraRe Altstandort Altlastver-
dachtsflache
28 Sagewerk Federspiel Saarbricker Strafle 199 | Altstandort Altlastver-
dachtsflache
29 Derler Kipp (Haldengutachten Altablagerung | Altlast
1988)
30 Pulvermihle Altstandort Altlastver-
dachtsflache
31 Kompostieranlage Bous in Betrieb Verdachtsfla-
che
32 A12/005 - Baulagerflache Fa. Col- | Am Rothenberg Altstandort Altlastver-
lura dachtsflache
33 Saaraltarm A620 Altablagerung | Altlast
34 A12/006 - Freie Tankstelle Glasen | Am Bommersbacherhof | Altstandort Altlast
20
35 Réhrenwerke Bous Altstandort Altlast
36 Wadscherei Sartorius Saarbriicker StralRe 105 | Altstandort Altlastver-
dachtsflache
37 A12/008 Tankstelle Hodab Saarbriicker Stral3e Altstandort Altlast
175a

Die Altlastenflachen werden im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

Im Flachennutzungsplan wird die ,Derler Kipp“ als Flache fur Aufschittungen darge-
stellt. Hierbei handelt es sich um einen rund 15 ha gro3en Bereich, der als ehemalige
Sandgrube genutzt wurde und der durch die Aufschittung von Hochofenschlacken
entstanden ist. Heute ist die Derler Kipp Uberwiegend mit Baumen bewachsen.

Kultur-/
Sachglter

Tabelle: Denkméler in der Gemeinde Bous®

Folgende Denkmaler sind in der Gemeinde Bous vorhanden:

Lage

Bezeichnung

Am Bahnhof

Bahnhofsempfangsgebaude, 1876

Am Petershof

Wegekreuz, 1876

BommersbachstralRe 6/8/0. Nr.

Bommersbacherhof, Mihle, Klosterhof, Ablaufgraben,

18. Jh.

Kirchstralle

Sog. Armseelenkreuz, Friedhofskreuz, um 1750 von

Johannes Guldner

Kirchstralle

Katholische Pfarrkirche St. Peter, 1890-1892, von

Schneider

5 Denkmalliste des Saarlandes (Teildenkmalliste Landkreis Saarlouis, Stand: 14.03.2007)

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 10-19
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Siedlungs-
struktur

Ortsbild

Lage Bezeichnung

Klosterweg Redemptoristenkloster Heiligenborn, 1949-52, von
Gyorgy Lehoczky und Résinger

Lutherstralle Ev. Pfarrkirche , 1914-1915, von Carl Schliick

Saarbriicker StralRe 69 Forsthaus der Abtei Wadgassen, 1756 Wohnhaus von
Johann Heinrich Eckhardt, 1930-31, Umbau

Saarbriicker Straf3e 97 Post, 1861

Saarbriicker Straf3e 120 Rathaus, 1936-38, von E. Karwath

Saarbriicker Straf3e 0. Nr. Mannesmannréhren-Werke Bous, Werk I., 1892, Er-

weiterungen 20. Jh.
Winkelstralle 34 Fronleichnamsaltar mit Kreuz, 2. Halfte 18. Jh.

Der Kern des Siedlungskorpers erstreckt sich entlang der Saarbricker StralRe. Hier be-
findet sich der Ortskern mit einen vergleichsweise hohen Dichte an gemischter Bebau-
ung sowie 6ffentlichen Einrichtungen. Es gibt hier eine vergleichsweise hohe Zahl an
Leerstanden, besonders im gewerblichen Bereich.

Vom Ortszentrum aus wurde der Siedlungskérper in den letzten Jahrzehnten in Rich-
tung Norden und Osten insbesondere durch neue, ebenfalls relativ dichte Wohnbaufl&-
chen erweitert.

Zersiedlungstendenzen lassen sich entlang der Derler Stral3e feststellen. Die Wohn-
bebauung entlang der Stral3e bildet hier ein Siedlungsfinger aus, der aus dem kompak-
ten Siedlungskorper heraustritt.

Das ostliche Gemeindegebiet ist vorwiegend land- und forstwirtschaftlich gepragt. Hier
gibt es vereinzelte Aussiedlerhéfe. Im Siiden des Gemeindegebiets ist die Ansiedlung
des ehemaligen Klosters Heiligenborn gelegen.

Gewerbliche Nutzungen konzentrieren im westlichen und siidwestlichen Bereich von
Bous. Freiraum- und Sportnutzungen sind im Norden des Gemeindegebiets angesie-
delt.

In den vergangenen Jahrzehnten wurde das Ortsbild durch verschiedene, zum damali-
gen Zeitpunkt aktuelle und zeitgemaRe MalRnhahmen und Umbauten nachhaltig ge-
pragt. So wurden StralRenziige an die steigenden Zahlen des Verkehrsaufkommens
angepasst und breitere StralBen und versiegelte Stellplatze geschaffen. Diese MalRR-
nahmen préagen das Ortshild bis heute.

Die Saarbricker Straf3e die HauptgeschéftstralRe der Gemeinde mit einem beidseitigen
Parkstreifen von ca. 2,00 m Breite und anschlielenden FuRBwegen. Die Hausvorzonen
verflgen Uber eine unterschiedliche Breite.

In Stral3en Friedrich-Ebert-Str., Derler, Leipziger Str., HohenstralRe, Am Weinberg, In
den Faultrieschen, GriesbornerstralRe und Kreisstrafl3e herrscht eine starke Belastung
durch Schleich- und Durchgangsverkehr vor, weshalb diese Bereiche eine geringe
Aufenthaltsqualitat vorweisen. Teilweise wurden diese Bereiche, unter Aufhebung der
Linearitat, verkehrsberuhigt ausgebaut.

Im Bereich der Wohnstral3en findet sich ein hoher Anteil versiegelter Flachen aufgrund
einer Uberdimensionierung der Verkehrsflachen und einer einseitigen Ausrichtung auf

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 10-19 Seite 8
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Verkehr

Storfallbetriebe
Seweso Il —

Richtlinie

Umwelt-
potentiale

den motorisierten Individualverkehr. In den Wohnstral3en der Wohnbaugebiete des
Siedlungstyps Il fehlen Baumpflanzungen.

Bei Platzen im Sondergebiet, bei den Rohrenwerken, im Bereich der Sport- und Frei-
zeitanlagen auf der Muhlenscheib und beim Kloster Heiligenborn handelt es sich um
meist asphaltierte Flachen, die teilweise nur bei besonderen Veranstaltungen ausge-
lastet sind. Aufgrund der grof¥flachigen Versiegelung und einer fehlenden Begriinung
herrscht hier oft ein ungtinstiges Kleinklima durch die Aufheizung bei Sonneneinstrah-
lung vor.

Die Gemeinde Bous verfligt Uber eine gute Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrs-
netz.

Bous ist an der BAB 620 gelegen, was eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte wie z.B. Saarlouis und Saarbrtcken ermdglicht.

Die HauptdurchgangsstraRe (B51, Saarbrlcker Straf3e) ist von einem hohen Ver-
kehrsaufkommen gepragt. Die unmittelbar angrenzende Bebauung ist durch die Im-
missionen stark belastet, bei der Larmkartierung wurden daher mehr als 160 Wohnun-
gen Uber einem Schwellenwert von 55 dB(A) kartiert.

Neben der Bundesstral’e 51 dient die L140 zu einer optimalen Anbindung an die
Nachbargemeinde Schwalbach sowie die L168 an die Gemeinde Wadgassen.

Alle weiteren Stral3en sind Gemeindestra3en, denen eine Sammelfunktion zukommt.

Im Flachennutzungsplan werden die Ortlichen und Uberértlichen Hauptverkehrszige
dargestellt.

Die Gemeinde hat einen Bebauungsplan aufgestellt, dessen Ziel es ist, die Anbindung
der gewerblichen Flachen im Bereich des Gewerbegebiet ,Saarstralie” / Stahlwerke
Bous uber eine neue Trasse direkt an das tberortliche Verkehrsnetz zu verbessern, da
die bestehende Zufahrt Uber die L168 (Saarstral3e) stark Uberlastet ist.

Eine Anbindung an die Saar erfolgt mittels eines Umschlagplatzes auf dem Gelande
der Stahlwerke Bous.

Die vorhandenen Bahnanlagen werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
ubernommen. Der Bahnhof von Bous befindet sich im Zentrum in der StralRe ,Am
Bahnhof*.

Die Gas- und Wasserwerke Bous-Schwalbach, Saarbriicker Stral3e 195, werden we-
gen der Lagerung von Propan und Erdags als Storfallbetrieb gem. Seweso Il Richtlinie
eingestuft. Um das Risiko fur die Bevolkerung bei einem Storfall zu minimieren, muss
bei der Ansiedlung von Wohnnutzungen und 6ffentlichen Gebauden grundsétzlich ein
Achtungsabstand von 200 m zum Storfallbetrieb eingehalten werden. Im Flachennut-
zungsplan wird im Bereich des Achtungsabstands lediglich der Bestand dargestellt.
Unter entsprechenden Voraussetzungen kann der Abstand geringer gewahlt werden.
Die Prifung hierzu obliegt den nachfolgenden Planungsebenen.

Das landschaftsplanerische Konzept der Gemeinde Bous beinhaltet eine umfassende
Beschreibung der Bestandssituation zu den Themen Naturraum, Geologie, Bdden,
Wasser, Klima-/Lufthygiene, Biotopstrukturen, ABSP, Fauna, Biotopverbund-
/Vernetzung, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, Ge-
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schitze Landschaftsbestandteile, gesetzlich geschiitzte Biotope und Natura 2000 Ge-
biete. Es wird diesbezliglich auf die Anlage 2 zu dieser Begriindung verwiesen.

5 ZIELE UND VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitplane, insbesondere auch der Flachennut-
zungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
sind fiir das Saarland im Landesentwicklungsplan (LEP) Teilabschnitt ,Siedlung“® und
Teilabschnitt ,Umwelt (Vorsorge flr Flachennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur)*’
festgelegt.

5.1 LEP Umwelt

Der Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt ,hat die Aufgabe, die Flachenan-
spriche an den Raum und die raumliche Verteilung der einzelnen Nutzungen unter
Abwagung Uberortlicher Gesichtspunkte zu koordinieren und zu sichern.*®

Fur die Gemeinde Bous werden im LEP Umwelt folgende Zielsetzungen getroffen:

Vorranggebiet fur Freiraumschutz (VFS)

Die Vorranggebiete fir Freiraumschutz dienen gem. Ziffer 47 dem Biotopver-
bund sowie der Sicherung und Erhaltung zusammenhéangender unzerschnitte-
ner und unbebauter Landschaftsteile. Die Inanspruchnahme der VFS fir Wohn-
, Gewerbe- oder Freizeitbebauung und die Errichtung von Windkraftanlagen ist
unzulassig. Auf dem Gemeindegebiet befinden sich 2 VFS, einmal im ndrdli-
chen Gemeindegebiet im Bereich des Bommersbachtals sowie eins in Nord-
Sid-Richtung verlaufendes VFS in etwa der Mitte des Gemeindegebietes.

Vorranggebiet fir Grundwasserschutz (VW)

Laut Ziffer 56 LEP Umwelt sind VW als Wasserschutzgebiete festzusetzen. In
ihnen ist das Grundwasser im Interesse der ¢ffentlichen Wasserversorgung vor
nachteiligen Einwirkungen zu schitzen. In der Gemeinde Bous erstreckt sich
ein VW Uber etwa 3/4 des Gemeindegebietes, der stliche Gemeindebereich
liegt vollstandig im VW.

Vorranggebiet fir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen (VG)

VG dienen der Sicherung und Schaffung von Dienstleistungs- und Produktions-
statten und den damit verbundenen Arbeitsplatzen (Ziffer 70 LEP Umwelt). Fir
die Gemeinde Bous ist ein VG dargestellt, und zwar im westlichen Gemeinde-
teil, im Bereich des Gewerbegebietes ,Saarstralle”.

6 Landesentwicklungsplan — Teilabschnitt ,Siedlung“ vom 4. Juli 2006

7 Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt ,Umwelt“ (Vorsorge flr Flachennutzung, Umwelt und Infrastruktur) vom 13. Juli
2004, zuletzt geandert durch die Verordnung vom 27. September 2011 Uber die 1. Anderung betreffend die Aufhebung
der landesplanerischen Ausschlusswirkung der Vorranggebiete fur Windenergie (Amtsbl. Nr. 34 vom 20 Oktober 2011)

8 LEP Umwelt vom 13. Juli 2004, Seite 6
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e Vorranggebiet fur Landwirtschaft (VL)

In VL geht die landwirtschaftliche Nutzung allen anderen Nutzungen vor (Ziffer
51). Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Vorranggebiete flur Zwecke der
Siedlungstatigkeit (Wohnen, Industrie, Gewerbe, Dienstleistungen sowie Frei-
zeitvorhaben) ist unzuldssig. In Bous befindet sich lediglich ein VL, im norddst-
lichen Gemeindegebiet, das sich Uber die Gemeindegrenze in Richtung
Schwalbach erstreckt.

o Vorranggebiet fir Naturschutz (VN)

In VN kommt der Sicherung und der Entwicklung des Naturhaushaltes im Hin-
blick auf die Funktionsfahigkeit der Okosysteme in ihrer typischen Struktur und
Vielfalt mit der charakteristischen Auspragung der abiotischen Naturgiter und
der typischen Ausstattung mit Tier- und Pflanzenarten ein Vorrang vor anderen
Nutzungsansprichen zu (Ziffer 44 LEP Umwelt). An der ndrdlichen Gemeinde-
grenze zu Schwalbach befindet sich ein solches VN im Bereich des NSG
.Breitborner Flofz®.

e Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz (VH)

In VH sind Uberschwemmungsgebiete festzusetzen. Jegliche Siedlungserwei-
terungen und —neuplanungen (d.h. Wohnen, Gewerbe, Einrichtungen fur Frei-
zeit und Sport) sind unzulassig.

Das VH in Bous befindet sich im siidwestlichen Gemeindegebiet im Bereich der
Saar.

Daruiber hinaus trifft der LEP Umwelt fir die Gemeinde Bous keine weitergehenden re-
levanten Aussagen.

5.2 LEP Siedlung

Gemall LEP Siedlung wird die Gemeinde Bous als Grundzentrum der Kernzone des
Verdichtungsraumes zugeordnet. Bous befindet sich an einer Siedlungsachse 1. Ord-
nung. Der LEP sieht fir Bous weiterhin einen Wohnungsbedarf von 2,5 Wohnungen
pro 1.000 Einwohner und Jahr vor.

Weiterhin trifft der LEP Siedlung u.a. Aussagen zur Ansiedlung grofR3flachiger Einzel-
handelsbetriebe. Gemal Ziffer 42 sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nur im
Oberzentrum, in Mittel- und Grundzentren zulassig. (Konzentrationsgebot). Weiterhin
wird im LEP das Kongruenzgebot, das Beeintrachtigungsverbot sowie das stadtebauli-
che Integrationsgebot geregelt.

5.3 Sonstige Planungen

Sanierungs-
gebiet

Im Jahr 1989 wurde die Satzung zum Sanierungsgebiet Ortskern Bous rechtskratftig.
Zu Beginn der 90er Jahre wurde das Gebiet dann durch Beschluss um den Bereich
der Friedrich-Ebert-StrafRe erweitert. Das Sanierungsgebiet beinhaltet in erster Linie
den Ortskern von Bous sowie Teile der Saarbriicker StraRe bis zum Bahngelande.
Insgesamt umfasst es rund 19 ha.

Wesentliches Ziel der Sanierung ist es, den Ortskern zu einem leistungsfahigen
Grundzentrum auszubauen und stadtebauliche Missstidnde zu beheben. Funktions-
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GEKO

mangel im Verkehrsbereich sollen behoben, die Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im
Ortskern verbessert werden.®

Die Sanierungssatzung soll in Kiirze aufgehoben werden. Auf eine Darstellung im FNP
wird deshalb verzichtet.

Die Gemeinde Bous hat im Jahr 2011 das Gemeindeentwicklungskonzept (GEKO)
verabschiedet. Darin sind, bis zum Jahr 2025, die folgenden gemeindlichen Entwick-
lungs-Leitziele festgelegt worden:

,1.Bous aktiviert und saniert sein Ortszentrum.

Das Ortszentrum ist verkehrsglnstig gelegener Dreh- und Angelpunkt des gemein-
schaftlichen Lebens. Es soll als Wohnstandort, als Standort fir kleinteiliges Gewerbe
und als Standort fur Dienstleistungen sowie Handel saniert werden. Es erhalt soweit
mdglich zusatzlichen Parkraum, damit es auch mit dem Kfz gut erreich- und nutzbar
ist.

Es wird durch Umbau des 6ffentlichen StralBenraumes fir alle Nutzer barrierefrei ge-
staltet. Es soll durch die Sanierung von Gewerbebrachen bzw. Neunutzung von (vor-
her leerstehenden) Gebauden ein neuer Standort fiir Kleingewerbe und Existenzgriin-
der werden.

2. Bous handelt nachhaltig, geht verantwortungsvoll mit Ressourcen um und strebt ei-
ne hoéhere Selbstversorgung an.

Bous stellt ein nachhaltiges Energiekonzept auf und setzt dieses um. Bous richtet -
ggf. gemeinsam mit den Nachbarkommunen - seine Energieversorgung starker auf
Selbstversorgung aus. Dabei wird die Teilhabe am kommunalen Energie- und Roh-
stoffversorger genutzt.

3. Bous nutzt und aktiviert die Potenziale seiner Bewohner Die Gemeinde fordert und
fordert die Integration von auslandischen und/oder ethnischen Minderheiten. Sie for-
dert den Schulstandort. Sie férdert die Vernetzung sowie die selbstverantwortliche Ei-
geninitiative der Birger. Die Gemeinde gewahrleistet einen gleichberechtigten Zugang
fur alle Burger zu offentlichen Anlagen, Platzen, Raumen (Barrierefreiheit, Sicherstel-
lung der offentlichen Sicherheit und Sauberkeit).

4. Gemeindepolitik und Gemeindeverwaltung handeln integriert, effizient und zum
Wohle der Gesamtgemeinde.
Bous ist eine selbstandige Gemeinde. Sie hat einen eigenen Gemeinderat, eine eigene
Gemeindeverwaltung und ist nicht in mehrere Ortsteile zergliedert. Sie bestimmt ihr
Handeln selbst: Gemeindepolitik und Gemeindeverwaltung handeln integriert. Die Ge-
meindeverwaltung arbeitet stetig an der Verbesserung ihrer Effizienz. Das Wohl der
Gesamtgemeinde wird Uber Einzelinteressen gestellt.6
Kerninhalte dieses Leitbildes sind die Aspekte der

(Re-)aktivierung und Sanierung

Neubelebung

Integration

Vernetzung und

Zusammenarbeit*

9 aus Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde Bous
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rechtskréftige

Bebauungsplane In der Gemeinde Bous gibt es folgende Bebauungspléne:

Nr. | Name des Bebauungsplans Jahr | Inhalt Rechtsstand
1| Blasenberg 1954 | Wohngebiet | rechtskraftig
2 | Unter dem Steinernen Kreuz 2.BA 1962 | Wohngebiet | rechtskraftig
3 | Derler Strale 1966 | Wohngebiet | rechtskraftig
4 | Ober dem Steinernen Kreuz Abschnitt A 1966 | Wohngebiet | rechtskraftig
5 | Ober dem Steinernen Kreuz Abschnitt B 1966 | Wohngebiet | rechtskraftig
6 | Naherholungsgebiet Bommersbachtal | 1968 - rechtskraftig
7 | Gewerbegebiet Nr.2 1968 | Gewerbe rechtskraftig
8 | In den Pfuhlfeldern 1970 | Wohngebiet | rechtskraftig
9 | Am Weinberg 1972 | Wohngebiet | rechtskraftig
10 | Naherholungsgebiet Bommersbachtal Il 1976 - rechtskraftig
11 | Faultrischen 1980 | Wohngebiet | rechtskraftig
12 | In der neuen Schafbriick 1997 | Wohngebiet | rechtskraftig
13 | Westlich des Birkenwegs 2007 | Wohngebiet | geandert
14 | Westlich des Birkenwegs 1.Anderung 2008 | Wohngebiet | rechtskraftig
15 | Haus Bergfriede 2011 | Sondergebiet | rechtskraftig
16 | An der Bommersbacher Mihle 1968 | Wohngebiet | rechtskraftig
17 | Auf der Frohn 1999 | Wohngebiet | rechtskraftig
Gewerbegebiet Nr.4 mit Teilanderung Gewerbege-
18 | biet Nr. 2 2006 | Gewerbe rechtskraftig
19 | Links der HohenstraRe 1.BA 2007 | Wohngebiet | rechtskréftig
20 | PlanstraRBe Pulvermihle 2013 | Gewerbe rechtskraftig
Aufstellungs-
21 | Kloster Heiligenborn 2011 | Sondergebiet | beschluB
22 | Ehemaliges Schwimmbad 2013 | Wohngebiet | Entwurf
Landschafts-
planerisches
Konzept Fur das Gemeindegebiet von Bous wurde mit der Erstellung eines Landschaftsplanes

begonnen. Dieser Vorentwurfl® wurde seit 2002 nicht fortgefihrt bzw. auch von der
Gemeinde nicht beschlossen. Das Verfahren wurde bislang nicht zum Abschluss ge-
bracht. Insofern ist der Landschaftsplan als Vorgabe fir den FNP nur bedingt geeignet.

Gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
des Landschaftspflege zu berticksichtigen. Um dies sicherzustellen hat die Gemeinde
Bous ein Landschaftsplanerisches Konzept (s. Anlage 2) erarbeitet, dass die land-
schaftspflegerischen Zielsetzungen der Gemeinde abbildet und dartberhinaus ein
Ausgleichkonzept fur kinftige Eingriffe bereitstellt. Diese landschaftspflegerischen Zie-
le sind mit in die Abwagung eingeflossen.

10 AGL 2002, Landschaftsplan der Gemeinde Bous, Stand: Marz 2002 (Vorentwurf)
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6 VORLIEGENDE GUTACHTEN

6.1 Larm

Gemal § 47 d BImSchG haben die Gemeinden als zustandige Behorden, basierend
auf den Ergebnissen der Larmkartierung der ersten Stufe Larmaktionsplane zu erstel-
len, mit denen Larmprobleme und deren Larmauswirkungen angegangen werden.

Der Larmaktionsplan! der Gemeinde Bous bezieht sich in erster Linie auf die kartier-
ten Hauptverkehrsstraf3en.

Folgende Maflihahmenempfehlungen werden im Larmaktionsplan formuliert:
»Reduzierung Lkw-Verkehr

Pegelminderungen von rund 1,5 dB(A) lassen sich durch die Reduzierung des Lkw-Durchfahrverkehrs auf
der B 51 auf die Halfte erreichen. Die Verminderung des Lkw-Durchfahrverkehrs auf der B 51 ist anzu-
streben. Eine Umsetzung dieser MalRnahme setzt Entwicklung attraktiver Alternativrouten fur die Lkw-
Verkehr voraus.

Im Zuge der geplanten Neuanbindung des Gelandes des ehemaligen R6hrenwerks an die B 51 nérdlich
der Ortslage von Bous sollte deshalb aus schalltechnischer Sicht ein Lkw-Leitsystem vorgesehen werden,
welches den Ziel- und Quellverkehr zum Réhrenwerk mdéglichst direkt ohne Durchfahrt der Saarbriicker
StralRe auf das Uberértliche StralRennetz (insbesondere auf die Autobahn A 620) leitet.

Geschwindigkeitsreduzierung

Die hochbelasteten Geb&ude zwischen der Einmindung der L 168 und der Einmiindung BahnhofstraRe
lassen sich durch eine Reduzierung der zulassigen Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h rechnerisch deutlich
entlasten. Der rund 200m lange Straf3enabschnitt liegt zwischen der Lichtsignalanlage an der Einmindung

L 168 und der Ful3gangerampel an der Bahnhofstra3e. Die Abstimmung der Ampelschaltungen auf die
reduzierte Fahrgeschwindigkeit kann zur Verstetigung des Verkehrsflusses beitragen. Hierbei ist aber die
Leistungsféhigkeit der Kreuzung B 51 / L 168 zu beachten.

Unter der Voraussetzung, dass eine ausreichende Leistungsfahigkeit der Strae und der Kreuzung B 51/L
168 auch bei der zuladssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h nachgewiesen wird, kann die Malinahme
kurzfristig umgesetzt werden.

Trotz der in der TrAgerbeteiligung gedullerten Bedenken gegen diese Malinahme wird angestrebt, die
Geschwindigkeitsreduzierung auf dem Abschnitt zwischen den beiden Ampelanlagen zumindest uber-
gangsweise bis zur Inbetriebnahme der geplanten Neuanbindung des Rohrenwerkes umzusetzen. Vo-
raussetzung ist die Zustimmung des LfS als StraRenbaulasttrager.

Passiver Schallschutz

Nach den Berechnungsvorschriften der VBUS werden die Grenzwerte fur die LArmsanierung an Bundes-
fernstraflen an den im Flachennutzungsplan als Mischbauflichen dargestellten Geb&uden nicht erreicht.
Die Larmsanierung ware nach diesen Rechenmethoden- und Beurteilungsmethoden nicht férderfahig, weil
die entsprechenden Grenzwerte (73 dB(A) LDEN, 62 dB(A) LNight) nicht tberschritten werden.

Die maximal zu erwartenden Kosten flr ein Larmsanierungsprogramm, welches den Einbau von Schall-
schutzfenstern an Geb&uden, an denen die Larmsanierungswerte fir Wohngebiete (71 dB(A) LDEN und
60 dB(A) LNight) iiberschritten werden, belaufen sich auf rund 240.000 €.

Das LfS wird nach der Anbindung des Stahlwerks eine schalltechnische Untersuchung nach den Re-
chenmethoden der Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen (RLS-90) durchfuhren um festzustellen, in-
wieweit durch Anspriche auf Larmschutz nach den Grundsétzen der Larmsanierung vorliegen.

Die Gemeinde Bous wird nach Vorliegen der Ergebnisse der angekiindigten Untersuchungen des LfS zur
Larmsanierung entlang der B 51 Uber ein eigenes Programm zur Foérderung von passiven Larmschutz-
malinahmen entscheiden.”

11 FIRU Gfl - Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH, Larmaktionsplan der Gemeinde Bous (1. Stufe) Gutachten im Auf-
trag der Gemeinde Bous, Bericht Nr.: P08-013/2, Mé&rz 2009
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Die empfohlene Geschwindigkeitsreduzierung und der passive Schallschutz stellen
Maflnahmen dar, die nachgeordnete Planungsschritte betreffen und auf die Darstel-
lungen des FNP keine Auswirkungen haben.

Der Larmaktionsplan der Gemeinde Bous sieht Chancen einer deutlichen Entlastung
der Ortslage nur durch die Herstellung einer Ortsumgehung durch die gewerblichen
Flachen an der Saarstraf3e - insbesondere durch die Umlenkung des Lkw-Verkehrs auf
eine Anbindung dieser gewerblichen Flachen lUber eine ,Nord-Trasse®, die direkt an
das Uberdrtliche Verkehrsnetz (B 51/B 269n/BAB A 620) angebunden ist, ohne Ortsla-
gen queren zu missen. Fur diese neue Anbindung der gewerblichen Flachen an das
tberdrtliche Verkehrsnetz haben die Gemeinden Bous, Ensdorf und Schwalbach ent-
sprechende Bebauungsplane aufgestellt.

Die derzeitigen Nutzungen auf den gewerblichen Flachen ermdglichen derzeit noch
keine weiteren Planungen zur Herstellung der Ortsumgehungsstraf3e. Die Ortsumge-
hungsstralRe konnte jedoch an die derzeit geplante StrafRe zur ErschlieRung der ge-
werblichen Bauflachen angebunden werden. Zur Verdeutlichung der Planungsabsicht
wird die Ortsumgehungsstral3e Bous als Studie im Flachennutzungsplan dargestellt.

6.2 Mobilfunk

Im November 2007 wurde das EMF-Institut beauftragt, ein Mobilfunkkonzept zu erar-
beiten und Standortvorschlage fir Mobilfunkbasisdaten zu erarbeiten.

In Bous sind alle 4 in Deutschland tatigen Netzbetreiber (T-Mobile, E-Plus, Vodafone,
02) im GSM-Netz mit Sendestandorten vertreten.

Fur die zukinftige Mobilfunkversorgung der Gemeinde Bous wurden im 0.g. Konzept
insgesamt vier Standortvorschléage entwickelt:

1) Gewerbegebiet im Nordosten der Gemeinde, Masthéhe 30 m

2) Erweiterung bzw. Umbau der bestehenden Basisstation BS04, Saarstral3e,
Masthohe 30 m

3) Im Siden des Gemeindegebietes, Nahe Hochspannungsmast im Saartal,
Masthohe 40 m,

4) Im Nordosten des Siedlungsgebietes von Bous, Masthéhe 35 m

Alle vorgeschlagenen Standorte befinden sich auf3erhalb der Wohnbebauung. Mit
Ausnahme von Vorschlag 4 befinden sich auch alle Standortvorschlage so weit ent-
fernt von Wohnbebauung, dass die in der unmittelbaren Nahe von Mobilfunkbasisstati-
on auftretenden Immissionen in unbebautes Gebiet fallen.
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7

Abbildung: Standortvorschlage Mobilfunkstandorte'?
Standortvorschlage des Gesamtkonzeptes EMFINSTITUT LTS3
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Mobilfunkversorgungskonzept Gemeinde Bous 32 EMF-Institut, Kdin
26. November 2008

DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist es, die Flachennutzungen innerhalb des Ge-
meindegebiets zu ordnen und darzustellen. Dazu gehort insbesondere die Darstellung
von Bauflachen, Freiraumnutzungen (Grinflachen, Malnahmen, Flachen fur die
Landwirtschaft, usw.), Infrastrukturtrassen und —flachen sowie Schutzzonen.

7.1 Wohnbauflachen

7.1.1

Bestehende Wohnbauflachen

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde ermittelt, welche Be-
reiche als ,innerhalb® der im Zusammengang bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB
einzustufen sind und den Charakter einer Wohnbauflache aufweisen oder bereits
durch rechtskraftige Bebauungsplane umgesetzt sind. Diese Flachen werden im Fla-
chennutzungsplan als bestehende Wohnbauflachen dargestellt. Eine weitere Differen-
zierung der Wohngebiete (WR, WA,...) findet auf FNP-Ebene nicht statt. Dies erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

12 Quelle: Mobilfunkversorgungskonzept Gemeinde Bous, EMF-Institut, Kéln, 2008
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Seit der Aufstellung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP der Gesamt-
gemeinde Schwalbach) gab es mehrere Bauflachenerweiterungen. Alle bestehenden
Erweiterungen wurden als Bestand aufgenommen. Neuestes Gebiet ist dabei der Be-
reich des Bebauungsplanes ,Links der Hohenstrale* 1. Bauabschnitt.

Diese Flachen sind im Flachennutzungsplan als bestehende Wohnbauflachen darge-
stellt.

Der Siedlungskdrper von Bous ist relativ kompakt. Lediglich im Bereich der Derler
Strale sowie im Bereich einzelner Wohngebaude entlang der Kreisstraf3e (nordlich
des Bommersbachtals), die durch Bebauungsplan rechtlich gesichert und festgesetzt
sind, werden als bestehende Wohnbauflachen dargestellt, die aus der kompakten
Struktur hervortreten.

Die Situation des Wohnumfeldes ist in zentraler Lage von Bous z.T. Belastungen aus-
gesetzt. Dies betrifft insbesondere die hohe Verkehrsbelastung der Saarbriicker Stra-
3e, aber auch der im sudlichen Gemeindegebiet gelegenen Bahnflache (Saarbriicken
— Trier), von denen Emissionen auf die umliegende Gebiete ausgehen. Um Gegen-
mafinahmen einzuleiten, wurde vor etlichen Jahren ein Sanierungsgebiet ausgewie-
sen.

Aufgrund der teilweise sehr dichten Bebauung mangelt es an gestalterischer Qualitat.

Die neueren Wohngebiete sind durch den meist relativ hohen Anteil an privaten Grin-
flachen gekennzeichnet.

7.1.2 Wohnbauflachenbedarf

Vorgaben des
LEP Siedlung

Das Kontingent an Wohnbauflachen wird im LEP Siedlung 2006 festgelegt. Wie bereits
in Kapitel 5 erlautert, stehen Bous als Grundzentrum 2,5 Wohnungen pro 1.000 Ein-
wohner und Jahr zu. Am 31.12.2009 hatte die Gemeinde Bous 7.252 Einwohner. Da-
von ausgehend ergibt sich bis ins Jahr 2024 fiir die Gemeinde Bous zunéchst folgen-
der Bedarf an Wohneinheiten:

7.252 Einwohner x 1/1.000 x 2,5 x 15 Jahre = 272 Wohneinheiten

Bei der Ermittlung des Flachenbedarfs sind gem. LEP Siedlung die vorhandenen Bau-
licken anzurechnen. Gem. Ziffer 34 des LEP Siedlung gelten als Bauliicken alle Bau-
grundstucke:

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane gem. § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, die nach § 33 BauGB zu beurteilen
sind,

- im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB sowie

- innerhalb von im Flachennutzungsplan rechtsgiiltig dargestellten, aber bislang
nicht durch Bebauungsplan rechtskraftig umgesetzten Reserveflachen.

Diese Bauliicken sind jeweils zu 100% auf den drtlich festgelegten Wohnungsbedarf
anzurechnen.

Folgende Baullicken bleiben bei der Anrechnung auf den Wohnungsbedarf au3er An-
satz:

- die Baulticken, die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach §
34 Abs. 1 und 2 BauGB liegen,
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- Baulucken, die nur unter Bergschadensersatzverzicht bebaut werden kénnen
oder Bauliicken in Gebieten, unter denen Bergbau umgeht bzw. im Zeithorizont

des Planes umgehen wird,

- Bauliicken in Bebauungsplanen, die sich im Ortskern befinden und der Nach-
verdichtung dienen. Uber die Anrechenbarkeit dieser Baullicken entscheidet die
Landesplanungsbehdérde allerdings im Einzelfall.

Bauliicken Folgende Baullicken sind in der Gemeinde Bous innerhalb rechtskraftiger Bebauungs-
plane vorhanden (Stand Mai 2011, Quelle: Gemeinde Bous)

Bebauungsplan

Lage / Stral3e

vorh. Baulticken

Faultrieschen

ROmerweg

Pralat-Kreuz-Strale

In den Faultrieschen

KieferstralRe

Gotenweg

Fritz-Dobisch-Stralle

Zur Mihlenscheib

Frankenweg

NI GIES IS

Am Weinberg

Rieslingweg

Rebenweg

Silvanerweg

Am Weinberg

Kiferweg

Moselstral3e

Traubenweg

NS EN | N

In den Pfuhlfeldern

Erlenweg

Birkenweg

Larchenstral3e

Ulmenweg

NIN|O|N

Unter dem steinernen Kreuz, unter
dem steinernen Kreuz 2. BA

Tilsitter StralRe

Schlesierweg

Heiligenbornstralie

Dresdner Strale

N~

Ober dem steinernen Kreuz, Ab-
schnitt A

Am steinernen Kreuz

Hohenstralle

Tulpenweg

Dahlienweg

Nelkenweg

Irisstraflle

Wk k| lw|k

PfuhlstralRe

Pfuhlstraie

w

In den Kirzen

Links der H6henstraflie

76

An der Bommersbacher Mihle

Bommersbachstralle

Auf der Frohn

Auf der Frohn
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Bebauungsplan Lage / Stral3e vorh. Bauliicken
Derler Stral3e Derler Stral3e 2
Gesamt 165

Insgesamt stehen also innerhalb von rechtskréaftigen Bebauungsplanen 165 Baullicken
zur Verflgung, die zu 100% auf den Wohnflachenbedarf anzurechnen sind.

Dies bedeutet, dass von den laut LEP Siedlung 272 zugestandenen Wohneinheiten
insgesamt 165 nicht mehr in geplante Wohnbauflachen umgesetzt werden konnen.
Ubrig bleiben demnach also 107 Wohneinheiten.

Folgende Baullicken sind in Bereichen ohne Bebauungsplan (8 34 BauGB) innerhalb
von im Zusammenhang bebauten Ortslagen vorhanden und daher bei der Berechnung
nicht relevant:

Lage / Stral3e vorh. Bauliicken
Derler Stral3e
Friedrich-Ebert-Strale
Saarbrlicker Stral3e

Am Rothenberg
Bornwiesstralle
Hermannstralle
Stockgartenstralle

Am Bommersbacher Hof
HohlstralRe
Schillerstralle

Gesamt

[ I NN A T TR e I =Y =Y )

N

In der Gemeinde Bous existieren keine Baullicken innerhalb von Satzungen gem. § 34
Abs. 4 BauGB.

Im derzeit wirksamen FNP der ehemaligen Grol3gemeinde Schwalbach wurden fiir den
Bereich Bous insgesamt 28,64 ha Bruttobauland ausgewiesen. Diese verteilen sich
wie folgt:

- Faultrieschen: insgesamt 8,8 ha
- Pfuhlfelder 2. BA: insgesamt 0,73 ha
- Links der HohenstralRe: insgesamt 19,11 ha

Der Bereich Faultrieschen ist mittlerweile bebaut, ebenso der Bereich ,Pfuhifelder 2.
BA®. Links der Hohenstralle gibt es fur den 1. BA einen rechtskraftigen Bebauungs-
plan. Die dort befindlichen Baulicken sind in oben stehender Auflistung bereits enthal-
ten.

Die weiteren Reserveflachen, die im derzeit noch wirksamen Flachennutzungsplan
enthalten sind, sind in diesem Ausmalfd definitiv nicht mehr erwiinscht und mit den
diesbeziglichen Zielen der Raumordnung nicht vereinbar. Vor diesem Hintergrund und
unter Bertcksichtigung der demographischen Entwicklung ist eine Reduzierung der
dargestellten geplanten Flachen geboten, so dass der Flachennutzungsplan geéndert
wird.

Das bedeutet also, dass bis ins Jahr 2024 ein Wohnungsbedarf von insgesamt 107
Wohneinheiten vorliegt.
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Bedarf

Gemal Ziffer 36 des LEP Siedlung sind fir die Gemeinde Bous mindestens 25
Wohneinheiten / ha vorgesehen:

107 Wohneinheiten / 25 ha = 4,28 ha

Das bedeutet also, dass der Gemeinde Bous nach landesplanerischen Vorgaben zur
Weiterentwicklung 4,28 ha, gerundet 4,3 ha, neue Wohnbauflachen zu stehen. In den
weiteren Planungsschritten auf Bebauungsplanebene werden diese Flachenangaben
anhand der aktuellen Bevilkerungszahl nochmals tberprdft.

Neue Wohnbauflachen werden dort ausgewiesen, wo

o keine bzw. geringe Konflikte mit anderen (stérenden) Nutzungen zu erwarten
sind,

e Okologische Belange nur in vertretbarem Mal3e und nach erfolgter Abwéagung
aller relevanten Belange berihrt werden,

e eine glnstige Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Erholen und Versorgen gege-
ben ist, um das weitere Anwachsen des Verkehrsaufkommens zu verringern.

e stadtebauliche Konflikte weitestgehend ausgeschlossen werden.

Der Darstellung neuer Wohnbauflachen geht eine Wohnbauflachenuntersuchung vo-
raus. Grundlage der Wohnbauflachenentwicklung ist das Ziel, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen und Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen.

Der Methodik liegen folgende Ziele zugrunde:

e Neue Siedlungsflachen sollen aus bestehenden Siedlungsflachen heraus ent-
wickelt und an diese unmittelbar angebunden werden. Neue Siedlungsflachen
sollen ferner der Ortsabrundung dienen und in das umgebende Landschaftsbild
eingepasst werden.

e Neue Bauflachen werden nur dort ausgewiesen, wo mdglichst wenig Konflikte
mit anderen (stérenden oder stérempfindlichen) Nutzungen zu erwarten sind,
Okologische Belange nur in vertretbarem MalRe und nach erfolgter Abwégung
und Begrundung berihrt werden und eine glnstige Zuordnung der Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Erholen, Versorgen gegeben ist, es sei denn Ubergeordnete
Zielvorgaben sprechen dem entgegen.

Tabuflachen: Wertvolle Naturraumpotenziale (z.B. geschiitzte Biotope, Naturschutzge-
biete, Geschutzte Landschaftsgebiete, Nahbereiche von Bachlaufen etc.), potenzielle
Altlastenstandorte, breite Leitungstrassen u.d. schlieRen als absolute Restriktion eine
Siedlungstatigkeit aus.

Stadtebauliche Eignung: Mit Hilfe eines stadtebaulichen Ansatzes wird Uberprift, ob
die untersuchten Flachen den Anforderungen einer kinftigen baulichen Nutzung ent-
sprechen. Kriterien wie z.B. ErschlielBungsaufwendungen, Erreichbarkeit, Exposition,
etc. ist dabei besonderes Gewicht beizumessen.

Okologische Konfliktanalyse: Dem stadtebaulichen Ansatz werden 6kologische Risiko-
kriterien gegenibergestellt. Dabei wurden insbesondere folgende Kriterien geprdift:

¢ vorhandenes biotkologisches Potenzial:

e Empfindlichkeit des Orts- und Landschaftsbildes gegeniiber Veranderungen
durch bauliche MaRnahmen; Auswirkung auf die landschaftsbezogene Erholung;
Naherholungsgebiete
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e Barrierenbildung in Kaltluftabflussbahnen
o Grundwasser: Wasserschutzgebiete

Zusammenfassung: Die Ergebnisse der vorherigen Arbeitsschritte werden schlieBlich
zusammengefasst. Flachen mit guter Eignung sowohl aus stédtebaulicher als auch
aus Okologischer Sicht besitzen grundsétzlich eine hohe Gesamteignung und sollten
vorrangig Uberplant werden. Bevor nach Anwendung dieser Methode die endgultige
Entscheidung fur die Flachen, die im FNP darzustellen sind, getroffen werden kann,
sind zun&chst noch die gemeindlichen Zielvorstellungen und sonstigen Rahmenbedin-
gungen in die Abwéagung einzustellen. Fur die Ermittlung der im FNP darzustellenden
geplanten Wohnbauflachen sind die Zielvorgaben des LEP Siedlung in Zusammen-
hang mit dem vorhandenen Baulandpotenzial von besonderer Bedeutung. Ebenfalls
von grofRer Bedeutung ist die Flachenverfugbarkeit, da dieses Kriterium fir die Reali-
sierbarkeit der geplanten Nutzung entscheidend ist.

Abbildung: eigene Darstellung

Gemeindegebiet Bous

Erfassung absoluter Restriktionen
(Tabuflachen wie z.B. Schutzgebiete),
Abgrenzung rechtskraftiger Bebauungspldane
und Siedlungsflachen

Potenzielle Bauflachen
Stadtebauliche Eignungsprifung: Okologische Konfliktanalyse:
* Siedlungsanschluss * Vorhandenes biodkologisches Potenzial
* Nachbarnutzung ik * Orts- und Landschaftsbild
* Topographie * Erholungsfunktion,
* Konkurrenz mit anderen * Kaltluftentstehungsgebiet,
potenziellen Flachennutzungen * Landwirtschaft,
* Erreichbarkeit, ErschlieRung, OPNV, * Grundwasser,
etc * Rohstoffpotenzial,
¢ » Waldflachen
Zusammenflhrung

Gemeindliche Zielvorstellungen, LEP
Siedlung, Flachenverflgbarkeit, etc...

Neue Bauflachen

Aufgrund der Kompaktheit des Siedlungskorpers und der begrenzten GebietsgrofRe der
Gemeinde Bous stehen Potenziale fir neue Wohnbauflachen nur in begrenztem Um-
fang zur Verfligung.
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Folgende Flachen wurden ebenfalls betrachtet, die jedoch bei der weiteren Planung
nicht weiter bertcksichtigt werden:

Abbildung: Abrundungen im Bereich Derler StraRe

Abrundungen im Bereich der Derler Stral3e: diese Ergdnzungen wurden ausgeschlos-
sen, da die Derler StraRe bereits eine Zersiedelungstendenz (Siedlungsfinger) auf-
weist, und diese Tendenz aus planerischer Sicht nicht noch weiter verstarkt werden
soll. Im Landschaftsplan sind diese Flachen als landwirtschaftliche Flachen ausgewie-
sen.

Weiterhin wurde die Flache untersucht, die bereits im wirksamen FNP als geplante
Wohnbauflache enthalten ist (Bereich unmittelbar dstlich an den bestehenden rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Links der HohenstralRe, 1. BA®).
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Da es sich jedoch bei der nun dargestellten geplanten Wohnbauflache um einen sinn-
volleren Siedlungsabschluss handelt, der den Siedlungskérper endgiltig fasst, die &u-
Rere ErschlieRung bereits vorhanden ist und die Gemeinde in diesem Bereich tber die
meisten Flachen verfligt, kamen die anderen Flachen nicht naher in Betracht.

Aufgrund der Kompaktheit des Siedlungskdrpers von Bous, sonstiger Restriktionen
und insbesondere auch unter stadtebaulichen Aspekten im Rahmen der oben geschil-
derten Untersuchungen wurde 1 Flache ausgewahlt, die in den Flachennutzungsplan
als geplante Wohnbauflache Ubernommen wird:

Dabei handelt es sich um die Verlangerung des 1. BA ,Links der Hohenstrale® im Ost-
lichen Siedlungsbereich von Bous.

Mit einem Verzicht auf die Ausweisung der geplanten Wohnbauflache (Null-Variante)
kann dem Entwicklungsbedarf der Gemeinde gem. Z (31) des LEP Siedlung nicht ent-
sprochen werden. Es kdonnte dadurch das erforderliche MalR an Siedlungsflachen fir
die zukunftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde nicht bereitgestellt werden.

7.1.3 Geplante Wohnbauflachen

Bereich
,Hallenbad“

Verlangerung
LLinks der
Hohenstralle

1. BA*

Angrenzend an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Westlich des Birkenweges, 1. An-
derung“ wird im Flachennutzungsplan eine geplante Wohnbauflache dargestellt. Es
handelt sich dabei um die Flachen des ehemaligen Hallenbades. Die Flache bietet ei-
nen guten Standort, da sie an die vorhandene Wohnbebauung sowie das Schulzent-
rum angebunden ist und sich in der Nahe zu Freizeit und Erholung im Bommersbachtal
befinden. Auf der Flache befindet sich das leerstehende Gebaude des ehemaligen
Hallenbades, sodass es sich zum Teil um bereits versiegelte Flachen handelt.

Es handelt sich bei der geplanten, ca. 0,8 ha grof3en Wohnbauflache um eine integrier-
te Lage zwischen dem Schulzentrum, der vorhandenen Wohnbebauung und Freizeit-
und Erholungsnutzungen. Der Siedlungskorper wird sinnvoll arrondiert und der vor-
handene Leerstand kann einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Die benachbarten
Biotopstrukturen und das Landschaftsschutzgebiet im Bommersbachtal werden nicht
berthrt oder beeintrachtigt. Das geplante Wohngebiet befindet sich teilweise innerhalb
eines Wasserschutzgebietes, Schutzzone II. Dieses Schutzgebiet ist bei der weiteren
Planung entsprechend zu berlicksichtigen und durch geeignete MaRnahmen zu schiit-
zen.

Die Verlangerung des 1. BA ,Links der Hohenstralie“ stellt einen sinnvollen Siedlungs-
abschluss dar. Im bislang wirksamen FNP war ein deutlich gréerer Bereich als ge-
plante Wohnbauflache dargestellt, als es im vorliegenden Plan der Fall ist.

Die Flache ist durch die ,H6henstrae” bereits zu einem grof3en Teil erschlossen, es
muss lediglich die interne ErschlieRung hergerichtet werden. Bei dem im FNP darge-
stellten Gebiet handelt es sich um einen Bereich von ca. 3,5 ha.

Das Gelande ist leicht in Richtung Nordwesten geneigt. Der Zugriff auf die Flachen ist
sichergestellt, da sich die Flachen bereits zu einem grof3en Teil in Gemeindeeigentum
befinden.
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Die Flache stellt sich derzeit als Ackerflache dar. Das Gebiet befindet sich innerhalb
des Wasserschutzgebietes, sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen. Das Bouser
Zentrum bzw. der Valklinger Stadtteil Rochlinghdhe ist in kurzer Zeit erreichbar. Eben-
so befindet sich in der HohenstralRe in fuRlaufiger Erreichbarkeit eine Bushaltestelle.
Stérnutzungen sind in der Umgebung nicht vorhanden, im siddstlichen Bereich befin-
det sich lediglich eine Schiel3sportanlage.

Aus oOkologischer Sicht betrachtet handelt es sich bei dem geplanten Wohngebiet um
einen eher artenarmen Bereich, da es sich tUberwiegend um Ackerflachen handelt. Die
Flache befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il eines Wasserschutzgebietes.

Eine Konkurrenz mit anderen Nutzungen ergibt sich in diesem Bereich nicht, das Ge-
biet ist lediglich von Wohnbauflachen bzw. landwirtschaftlichen Flachen umgeben.
Zwar wird die Flache derzeit landwirtschaftlich genutzt, sie war jedoch im wirksamen
FNP der GroRgemeinde als geplante Wohnbauflache dargestellt. Das Entwicklungsziel
,Wohnbauland“ war somit bereits abgewogen. Im Landschaftsplan-Entwurf ist die Fla-
che ebenfalls als Siedlungsflache dargestellt.

Die Flache ist auch im wirksamen Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache
dargestellt, allerdings in deutlich gréRerem Umfang. Aufgrund der demographischen
Entwicklung und der im Vorangegangenen geschilderten Bedarfsplanung gem. LEP
Siedlung wird die geplante Wohnbauflache des wirksamen FNPs reduziert.

Mit der geplanten Wohnbauflache kommt die Gemeinde Bous ihrer Verpflichtung im
Sinne des LEP Siedlung nach, in einer Grof3enordnung von ca. 4,3 ha neue Wohnbau-
flachen fur die nachsten Jahre im Flachennutzungsplan auszuweisen.

7.2 Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen dienen vorwiegend der Unterbringung von Wohnungen, nicht
wesentlich stérendem Gewerbe, Dienstleistungen und Geschéafts- bzw. Verwaltungs-
nutzungen. Aus diesen Flachen kdnnen Dorf- (8§ 5 BauNVO), Misch- (§ 6 BauNVO),
und Kerngebiete (8 7 BauNVO) entwickelt werden.

Mit der Darstellung von gemischten Bauflachen im FNP soll insbesondere die Funkti-
onsmischung von Wohnen und Arbeiten in den Siedlungskernen gesichert und weiter-
entwickelt und die zentralortliche Funktion sowie die Versorgung der Bevolkerung mit
Dienstleistungen gestarkt werden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden Bereiche ermittelt, die sich durch ein mehr
oder weniger ausgewogenes Verhaltnis aller in den gemischten Bauflachen zuléassigen
Nutzungen auszeichnen. Ob dieser Bestand auch den kiinftigen Entwicklungszielen
entspricht, wurde jeweils hinterfragt.

Es handelt sich dabei im Wesentlichen um die Saarbriicker Stral3e (Hauptdurchgangs-
straRe) sowie den norddstlich davon gelegenen Bereich (im Wesentlichen Mannes-
mannstral3e, BahnhofstralRe, Gartenstral3e, Kirchstral3e, Petersbrunnenstral3e).

Die Starkung der Versorgungsfunktion soll u.a. durch eine intensive Nutzungsmi-
schung aller zuldssigen Nutzungen erreicht werden.

Wichtigstes Ziel ist die Starkung der zentralen Funktion dieser Bereiche, u.a. durch ei-
ne intensive Nutzungsmischung aller zulassigen Nutzungen. Die angestrebte Nutzung
muss jedoch ein vertragliches und weitgehend konfliktfreies Nebeneinander von Ge-
werbe und Wohnen erméglichen.
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7.3 Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen kdnnen spater im Rahmen der Aufstellung von Bebauungs-
planen als Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO oder als Industriegebiete (Gl)
gem. 8 9 BauNVO festgesetzt werden. Sie dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben bzw. ausschlief3lich der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die in anderen Baugebieten unzulassig sind (Gl).

Ziel der Flachennutzungsplanung ist es, durch die Bereitstellung von gewerblichen
Bauflachen neue Arbeitsplatze zu schaffen und vorhandene zu sichern.

7.3.1 Bestehende gewerbliche Bauflachen

Die bestehenden gewerblichen Bauflachen in Bous beschrénken sich im Wesentlichen
auf den westlichen Teil des Gemeindegebietes. Es handelt sich dabei um den Bereich
der Stahlwerke Bous und deren Zulieferbetriebe sowie um ein Logistikzentrum der
Firma Aldi. Ebenso sind noch kleinere gewerbliche Flachen ndrdlich vom Stahlwerks-
gelande sowie der Bahnflachen vorhanden. Weiterhin sind im sidlichen und westli-
chen Bereich beim Sondergebiet Einzelhandel zwei kleinere gewerbliche Flachen vor-
handen. Diese werden im FNP als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Im nordwestlichen Geltungsbereich (Gebiet zwischen der KreisstralRe und der Stral3e
Am Bommersbacher Hof) ist eine Gemengelage vorhanden. Diese besteht darin, dass
das Gewerbegebiet der Stralle ,Am Bommersbacher Hof* an Wohnbebauung (rtick-
wartiger Bereich) angrenzt. Diese Situation ist Bestand. Im vorliegenden Flachennut-
zungsplan wird daher zwischen dem vorhandenen Wohngebiet und dem vorhandenen
Gewerbegebiet ein Grunstreifen dargestellt, der eine weitere Ausbreitung des Gewer-
bes verhindert.

7.3.2 Geplante gewerbliche Bauflachen

Im Flachennutzungsplan wird im nordwestlichen Bereich, unmittelbar an der Grenze
zur Nachbargemeinde Schwalbach, eine geplante gewerbliche Flache dargestellt. Es
handelt sich hierbei um einen kleinen Bereich zwischen der Gewerbestrale und der
vorhandenen Wohnnutzung der Strafle ,Am Bommersbacher Hof“. Westlich angren-
zend befinden sich ebenfalls bereits gewerbliche Flachen. Im Zuge der weiteren Pla-
nungsstufen muss sicher gestellt werden, keine stérintensiven Nutzungen anzusiedeln.

Anderweitige Standorte fir geplante Gewerbegebiete kommen aufgrund der ansonsten
stérempfindlichen Nachbarnutzungen und der stark beschrankten rdumlichen Erweite-
rungsmaoglichkeiten nicht in Betracht.

7.4 Sondergebiete

Im vorliegenden Flachennutzungsplan wird von der Méglichkeit des § 1 Abs. 2 Ge-
brauch gemacht, Sondergebiete anstelle von Sonderbauflaichen darzustellen, da die
zulassige Nutzung bereits konkretisiert werden soll.

7.4.1 Bestehende Sondergebiete

Im Flachennutzungsplan wird ein Sondergebiet um das Seniorenhaus Bergfriede dar-
gestellt (Sondergebiet Seniorenwohnheim). Fir diesen Bereich existiert bereits ein
rechtskraftiger Bebauungsplan mit entsprechender Festsetzung.

Des Weiteren wird ein Sondergebiet im Bereich des Einkaufszentrums (EKZ) Bous und
ein Sondergebiet im Bereich Einzelhandelsansiedlung sudlich der Gas- und Wasser-
werke Bous dargestellt. Im wirksamen FNP sind diese Bereiche als Gewerbegebiet
dargestellt.
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In den beiden Gebieten sind mehrere grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen ange-
siedelt, die sich in den vergangenen Jahren und Jahrzehnten entwickelt haben. Fir die
Ausweisung als Gewerbegebiet gibt es heute jedoch keine Rechtfertigung mehr, da die
tatsachliche Nutzung nicht der eines Gewerbegebietes oder der eines anderen Bauge-
bietstyps der Baunutzungsverordnung entspricht. Vielmehr entspricht die vorhandene
Nutzung der eines Sondergebietes fir Einzelhandel (faktisches Sondergebiet).

Die beiden Standorte mit ihren grof3flachigen Einrichtungen sind fur die Gemeinde
Bous von groRRer Bedeutung. Die entstandene Agglomeration bietet zahlreiche Ar-
beitsplatze und ist, nicht zuletzt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten, unbedingt zu
sichern und zu erhalten. Vor allem jedoch dient sie der Versorgung der Bevolkerung.

Die Darstellung als Sondergebiet in diesen beiden Bereichen wurde mit der Landes-
planung abgestimmt. Die vorhandenen Nutzungen genieRen Bestandsschutz, ebenso
soll weiterhin eine Umorganisation bzw. eine Modifizierung auf den vorhandenen Fla-
chen mdglich sein (z.B. An- oder Umbauten). Bislang unbebaute Flachen werden nicht
als Sondergebiet in Anspruch genommen, ebenso soll es keine Verdnderungen zu
Gunsten innenstadtrelevanter Nutzungen geben.

Fur die beiden Bereiche existiert bislang kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Da der
Flachennutzungsplan nicht allgemein rechtsverbindlich ist, ist es angeraten, den plane-
rischen Rahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren. Im Zuge
der verbindlichen Planung kann dann anhand eines festzulegenden Nutzungskatalo-
ges das Gebiets genau typisiert und geregelt werden, welche Arten von Nutzungen zu-
lassig sind und welche dem Gebietscharakter zuwider laufen und daher ausgeschlos-
sen werden.

Es handelt sich im vorliegenden Fall also nicht um neue Gebiete, sondern es geht le-
diglich darum, den vorhandenen Bestand planungsrechtlich abzusichern.

Im Zuge einer ordnungsgemafen Planung und Entwicklung wird an dieser Stelle die
Ausweisung als Sondergebiet ,Einzelhandel® fur erforderlich gehalten.

7.4.2 Geplante Sondergebiet

Sondergebiet
Windenergie-
anlagen

Im neuen Flachennutzungsplan wird folgendes geplantes Sondergebiete dargestellt:

Im 6stlichen Gemeindegebiet wird ein rd. 76 ha groRes geplantes Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.
2 BauNVO dargestellt.

Die Abgrenzung des Sondergebietes ergibt sich aus der folgenden Standortdiskussion.
Dabei wurden anhand eines fiir das Gemeinde Gebiet allgemein gultigen Kriterienkata-
logs unter Zugrundelegung von harten und weichen Tabukriterien sowie unter Abwa-
gung der offentlichen Belange die am besten fur die Windkraft geeigneten Standort
bestimmt. Damit einhergehend wird gem. § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB die Errichtung von
Windenergieanlagen aufRerhalb dieser Sondergebiete fiir Windenergieanlagen ausge-
schlossen.

Gutachten
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Die gutachterliche Betrachtung des Gebietes der Gemeinde Bous zur Findung geeig-
neter Standorte fur Windenergie®* umfasst das gesamte Gemeindegebiet und zielt da-
bei insbesondere auf raumbedeutsame Windenergieanlagen ab.

In einem mehrstufigen Verfahren wurden zunéchst die Tabu- und Konfliktflachen ermit-
telt. Abschliel3end erfolgte eine Bewertung der sogenannten potenziellen Standorte.

Nach Anwendung dieser methodischen Vorgehensweise kommt die gutachterliche Be-
trachtung zu dem Ergebnis, dass im Gemeindegebiet Bous geeignete Standorte fir
Windenergieanlagen vorhanden sind.

Die im Verfahren vorgebrachten Anregungen und Bedenken sind in die nachfolgenden
Standortdiskussion, mit eingestellt worden. Sofern Anderungen bzw. Aktualisierungen
an der Methodik oder einzelnen Kriterien oder Inhalten erforderlich wurden, wurden
diese daher in der Standortdiskussion vorgenommen. Es erfolgt daher keine Uberar-
beitung des Gutachtens.

Das Sondergebiet fur Windenergieanlagen basiert auf der nachfolgenden Standortdis-
kussion.

Standortdiskussion

a) Ziel und Anlass

Ziel der Gemeinde Bous ist es, die Ansiedlung von Windkraftanlagen in ihrem Ge-
meindegebiet zu férdern und planerisch zu steuern und dazu, im Rahmen ihrer Pla-
nungshoheit, ein Sondergebiet fir Windenergieanlagen im Flachennutzungsplan aus-
zuweisen.

Wirde eine solche Steuerung auf kommunaler Ebene nicht erfolgen, waren Windener-
gieanlagen im Auf3enbereich grundsatzlich privilegiert und kénnten ohne Beachtung
der kommunalen Belange errichtet und lediglich in einem immissionsschutzrechtlichen
Verfahren geprift werden. Um eine solche ungeordnete Ansiedlung von Windenergie-
anlagen zu vermeiden, wird im Flachennutzungsplan ein entsprechendes Sonderge-
biet dargestellt. Windenergieanlagen sind dann nur auf Flachen, die als Sondergebiet
fir Windenergieanlagen ausgewiesen sind, zuldssig. Die Auswahl dieser Konzentrati-
onszonen erfolgt dabei mittels eines schliissigen Gesamtkonzeptes.

Die Gemeinde Bous schafft mit der Darstellung des Sondergebietes fir Windenergie-
anlagen die Voraussetzungen, dass diese Anlagen im Gemeindegebiet an geeigneter
Stelle gebaut und betrieben werden kénnen und gleichzeitig die Belange des Frei-
raumschutzes, des Natur- und Landschaftsschutzes, sowie der Bevolkerung beriick-
sichtigt werden.

b) Windpotenzialstudie des Landes

Die nachfolgenden Erlauterungen sind der Kurzfassung des Uberarbeiteten Endberich-
tes zur Windpotenzialstudie Saarland'* entnommen.

Das erklarte Ziel der Landesregierung des Saarlandes ist, den Anteil der Energieer-
zeugung aus fossilen Energietrdgern zu reduzieren und durch den Ausbau erneu-
erbarer Energien zu ersetzen. Gegenstand der ... Windpotenzialstudie ist es, den

13 agstaUMWELT, Gutachterliche Betrachtung des Gebietes der Gemeinde Bous zur Findung geeigneter Standorte fir
Windenergieanlagen, August 2013

14 Kurzfassung des Uberarbeiteten Endberichtes zur Windpotenzialstudie Saarland, GroRheide, 8. April 2011, AL-PRO
GmbH & Co. KG
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madglichen Beitrag der Windenergienutzung zu dieser Zielsetzung zu ermitteln und
aufzuzeigen.

Ausgangspunkt fur den weiteren Ausbau der erneuerbaren Energien mussen in ers-
ter Linie u.a. die von der Landespolitik festgelegten Ausbauziele sein. Diese Aus-
bauziele werden mit dem realisierbaren Potenzial der einzelnen erneuerbaren
Energien innerhalb der geographischen Einheit abgeglichen. Sodann erfolgt eine
Analyse, welche Restriktionen einer Ausschopfung dieses Potenzials entgegen ste-
hen.

Mit der Studie sollte der mdgliche Anteil der Windenergie an dem Ausbaupotenzial
der erneuerbaren Energien im Saarland ermittelt werden. Dazu wurde landesweit
der theoretische und realisierbare Windertrag ermittelt.

Die Studie Saarland stellt damit eine Plankonzeption des Landes dar. Aufgabe der
Studie war es, die grundsatzlich vorhandenen Potenziale zu ermitteln und aufzuzeigen.
Eine detaillierte Ausschlussflachenplanung war nicht Bestandteil der Studie.

Folgende wesentlichen Unterschiede zwischen der Studie des Landes und dem Pla-
nungskonzept der Gemeinde sind vorhanden:

Studie des Landes Standortkonzept der Gemeinde

c)

Bei den Siedlungs- und Wohnungsfla-
chen wurde auf die ATKIS Daten des
LKVK zurlckgegriffen.

Grundlage der bestehenden Siedlungs-
flachen ist der Flachennutzungsplan der
Gemeinde.

Die Leitungen wurden nicht mit dem
Bestand bzw. den Planungen der Tra-
ger abgeglichen.

Die Leitungstréager wurden im Rahmen
des Verfahrens beteiligt.

Bei der Festlegung der Abstdnde zu
Naturschutzgebieten und FFH-Gebieten
wurden nicht die jeweiligen relevanten
Arten bzw. Ziele bericksichtigt. Zu den
Vogelschutzgebieten wurde kein Ab-
stand eingehalten.

Die Abstande zu den Schutzgebieten
werden auf Basis der jeweiligen vor-
kommenden Arten bzw. Ziele in Ab-
stimmung mit dem Naturschutzbehor-
den und -verbanden festgelegt.

Zu den Infrastruktureinrichtungen wur-
den Absténde festgesetzt, welche auf
Erfahrungswerten beruhen.

Die Abstande zu Infrastruktureinrich-
tungen werden auf Vorgabe der Trager
festgelegt.

Windenergieanlagen

Bei Windenergieanlagen handelt es sich um technische Anlagen, welche den Wind
.ernten” und dadurch Strom erzeugen. Die effiziente Nutzung dieser erneuerbaren
Energiequelle wird insbesondere von der vorherrschenden Windhoffigkeit bestimmt, ist
aber auch von der verwendeten Technik abhangig. Bei Windenergieanlagen kommt es
dabei zu unterschiedlichen Auswirkungen.

Technik

Die zunehmende Nutzung der Windenergie fuhrt dazu, dass sich die verwendete
Technik immer weiter verbessert.

Die im Jahr 2015 installierten Windenergieanlagen verfligten laut der Deutsche Wind-
Guard GmbH?® im Saarland tber einen durchschnittlichen Rotordurchmesser von rd.

15 Deutsche WindGuard GmbH, Status des Windenergieausbaus in Deutschland 1. Halbjahr 2015
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113 m und eine durchschnittliche Nabenhdhe von 143 m, womit sich eine Gesamthohe
rd. 200 m ergibt.

In der vorliegenden Planung wird diese AnlagengrofRe als Stand der Technik ange-
nommen. Im Hinblick auf den Zeithorizont der Flachennutzungsplanung von ca. 15
Jahren, kann, unter Berlcksichtigung der Annahme, dass sich die Technik weiter ver-
bessern wird, davon ausgegangen werden, dass sich die Auswirkungen der Wind-
energieanlagen auf das Umfeld verringern werden.

Windhoffigkeit

Die standigen technischen Verbesserungen und somit die immer gréReren und leis-
tungsfahigeren Anlangen machen es mdglich, Windenergieanlagen auch an Standor-
ten wirtschaftlich zu betreiben, welche vormals noch unrentabel waren bzw. unwirt-
schaftliche Regionen darstellten.

In der Windpotenzialstudie des Saarlandes wurden Flachen bertcksichtigt, welche
Uber eine mittlere jahrliche Windgeschwindigkeit von mindestens 5,5 m/s verfiigen.
Begrindung hierfir waren die damaligen Rahmenbedingungen des EEG (Stand: Mai
2011).

In Bous herrschen tUberwiegend Windverhaltnisse zwischen 4,5 m/s und 5,5 m/s, wo-
bei die Windgeschwindigkeit im westlichen Teil geringer als 4,4 m/s ist, vgl. nachfol-
gende Karte. Die Gemeinde geht davon aus, dass der Ausbau der Windenergie in den
kommenden Jahren weitergeht und damit auch auf den Sondergebietsflachen in Bous
Windenergieanlagen errichtet werden kénnen.

Uber
4{'3'. '+

mittlere  Windgeschwindigkeit in _der Gemeinde Bous

>

Rttt Hagiaes .

Bous

Jahriiche mittlere
Windgeschwindigkeit
(100 m iGOK)

<44 m/s

45-55m/s |7 et

>55m/s
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Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter entstehen bei Windenergieanlagen
durch den Anlagenkorper selbst sowie durch den Betrieb der Anlage. Diese Beein-
trachtigungen sind abhangig vom Anlagentyp sowie vom jeweiligen Standort der Anla-
ge, wobei sich diese Faktoren unterschiedlich auf die einzelnen Belange auswirken.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die optische Bedrén-
gung, den Schattenwurf und durch die Larmimmissionen. Der sogenannte Disco-Effekt
(Lichtimmission) tritt hingegen bei heutigen Anlagen auf Grund verbesserter Lackie-
rungen nicht mehr in Erscheinung. Fur den Naturschutz ist hingegen insbesondere der
Anlagenstandort von entscheidender Bedeutung.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass bei einem zunehmenden Ab-
stand zwischen dem Emittent (Windenergieanlage) und dem betreffenden Immissions-
ort die Auswirkungen abnehmen. Die Festlegung des Abstandes erfolgt dabei so, dass
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Es ist dabei zu beachten,
dass erheblich nachteilige Umweltauswirkungen schon vorliegen kénnen, wenn die
Beeintrachtigung lediglich an die Zumutbarkeitsschwelle heranreicht. Der endgiiltig
notwendige Mindestabstand kann jedoch erst in den nachfolgenden Planungsebenen,
bei Vorliegen des konkreten Standortes und des Anlagentyps, durch entsprechende
Fachgutachten bestimmt werden.

In der vorbereitenden Bauleitplanung findet daher das Vorsorgeprinzip Anwendung.
Dieses zielt darauf ab, trotz fehlender Gewissheit beziglich Art, Ausmald oder Ein-
trittswahrscheinlichkeit von méglichen Beeintrachtigungen vorbeugend zu handeln, um
diese Schaden von vornherein zu vermeiden.

Von der Gemeinde sind daher die Vorsorgeabstdnde so zu wahlen, dass erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen durch Windenergieanlagen vermieden wer-
den. Dabei ist in der vorliegenden Planungsebene aber eine Einzelfallbetrachtung nicht
madglich, jedoch auch nicht erforderlich.

Aus der Einhaltung des planerischen Vorsorgeabstands ergibt sich noch nicht die im-
missionsschutzrechtliche Genehmigungsfahigkeit des konkreten Vorhabens. Ferner
werden dann, im Rahmen dieser Genehmigung, Auswirkungen, die zum vorliegenden
Zeitpunkt noch nicht bekannt bzw. noch nicht mit eingestellt sind, berlicksichtigt.

Die zustandigen Fachbehdrden weisen darauf hin, dass detaillierte Aussagen zu den
einzuhaltenden Mindestabstanden nur dann mdglich sind, wenn die genauen Standor-
te, der Anlagentyp und die Anzahl der Anlagen bekannt sind. Auch eine vorhandene
Vorbelastung des jeweiligen betroffenen Schutzgutes kann zu einer Vergré3erung der
erforderlichen Abstéande fuhren.

Gerauschimmissionen (L&rm): In der Studie des Landes wird als Ausgangsgrof3e fur
die Schallausbreitungsrechnungen von einem theoretischen Emissionspegel ausge-
gangen. Dabei wird erldutert, dass sich der Emissionspegel der Anlagen uber die Jah-
re kaum verandert hat, da die zunehmende Gr6R3e einer Vielzahl technischer Verbes-
serungen gegenubersteht.

Die Windpotenzialstudie Saarland geht bei der 2 MW-Anlagenklasse von einem Ab-
stand von 525 m bzw. 350 m aus, um den néchtlichen Immissionsrichtwert in allge-
meinen Wohngebieten bzw. Mischgebieten einzuhalten. Um die nachtlichen Grenzwer-
te zu Krankenhausern bzw. Pflegeanstalten und reinen Wohngebieten einzuhalten wa-
re ein Abstand von 800 m erforderlich.
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Da im Flachennutzungsplan der Gemeinde nicht zwischen reinen und allgemeinen
Wohngebieten unterschieden wird, wird zu den Wohnbauflachen ein Vorsorgeabstand
von 650 m gewahlt. Die Abstande zu Mischgebieten und Krankenh&usern bzw. dem
Seniorenwohnheim werden Glbernommen.

Diese sind damit so gewahlt, dass heutige Anlagen nicht ndher an Siedlungsflachen
errichtet werden konnen, ohne dabei die Grenzwerte zu Uberschreiten.

Optische bedrangende Wirkung: Aufgrund der aktuellen Rechtsprechung werden von
der Gemeinde folgende grobe Anhaltswerte fir die Wirdigung im Einzelfall heran ge-
zogen:

Betragt der Abstand zwischen einem Wohnhaus und einer WEA mindestens das Drei-
fache der Gesamth6he der geplanten Anlage, durfte die Einzelfallprifung tberwiegend
zu dem Ergebnis kommen, dass von dieser Anlage keine optische bedrangende Wir-
kung zu Lasten der Wohnnutzung ausgeht.

Bei Anlagen mit einer Gesamth6he von 200 m ergibt sich daraus ein Abstand von 600
m.

Schattenwurf: Die Studie des Landes fuhrt zu dieser Auswirkung auf, dass alle auf
dem Markt befindlichen Anlagen Uber technische Vorrichtungen verfigen, die bei mog-
lichem Schattenwurf die WEA stillsetzen. Da diese Zeitrdume Uber das Jahr gesehen
meist sehr kurz sind, ergeben sich keine spurbaren Ertragsverlust.

Somit werden im Rahmen der vorbereitenden Planung keine Abstande festgelegt, da
mit entsprechenden Festsetzungen in den nachfolgenden Ebenen sichergestellt ist,
dass Windenergieanlagen auch wirtschaftlich betrieben werden kénnen, wenn es zum
Schattenwurf kommt.

Orts- und Landschaftsbild und Freizeit- und Erholungsfunktion: Die Qualitat des Orts-
und Landschaftsbildes ist von verschiedenen Elementen abhéangig, wobei die Wahr-
nehmung meist sehr subjektiv erfolgt. Die Beeinflussung des Bildes entsteht mit der
technischen Anlage selbst und zusétzlich durch die Bewegung der Rotoren.

Einen ahnlichen Einfluss haben die Anlagen auch auf die Freizeit- und Erholungsfunk-
tion eines Gebietes. Hierbei ist die Larmimmission, als zuséatzlicher unnattrlicher Fak-
tor, von Bedeutung.

Bei der Bewertung dieser Belange ist nicht die GroRe bzw. Anzahl der Anlagen von
besonderer Bedeutung, sondern vielmehr die GréRe bzw. Lage des Gebietes, welche
der Windenergie zur Verfugung gestellt wird. Viele einzelne Anlagenstandorte, die
nicht als ein Windpark wahrgenommen werden, fuhren zu einer viel starkeren Belas-
tung der genannten Belange. Um eine Blndelung von mindestens drei Anlagen zu er-
reichen, ist es erforderlich eine Flache von mindestens 7 ha in einem Gebiet bereitzu-
stellen.

Um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Freizeit- und Erho-
lungsfunktion aber grundsatzlich in Einklang mit der Windenergie zu bringen, kénnen
die Abstande wie bei der optischen Bedrangung Anwendung finden.

Die endgiltige Abwéagung kann jedoch nur unter Bestimmung der jeweiligen Eigen-
schaften des potenziellen Gebietes erfolgen.
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Abstandsflachen nach Landesbauordnung: Nach der Landesbauordnung kann bei
Windkraftanlagen in nicht bebauten Gebieten eine Tiefe der Abstandsflache bis zu
0,25 der Gesamththe zugelassen werden.

Bei Anlagen mit einer Gesamthohe von 200 m ergibt sich daraus ein Abstand von rd.
50 m.

Naturschutz: Generell haben Windkraftanlagen Auswirkungen auf den Arten- und Bio-
topschutz und damit auch auf Schutzgebiete, die dem Erhalt bestimmter Teile von Na-
tur und Landschaft dienen. Die Auswirkungen auf den Biotopschutz beschranken sich
auf die direkte Flacheninanspruchnahme, wohingegen die Beeintrachtigungen auf den
Artenschutz insbesondere durch den Betrieb der Anlagen entstehen.

Die Beurteilung, ob es durch Windenergieanlagen zu mdglichen Beeintréachtigung von
windkraftrelevanten Arten kommt, erfolgt auf Grundlage der Empfehlungen aus den
~LAbstandsregelungen fir Windenergieanlagen zu bedeutsamen Vogellebensraumen
sowie Brutplatzen ausgewahlter Vogelarten“ der Lander-Arbeitsgemeinschaft der Vo-
gelschutzwarten sowie dem ,Leitfaden zur Beachtung artenschutzrechtlicher Belange
beim Ausbau der Windenergienutzung im Saarland®.

d) Planungskonzept
d.a) Anforderung und Methodik

Um das Ziel einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung in Einklang mit den sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen im Sinne des § 1 Abs. 5
BauGB zu bringen, ist es erforderlich, dass der Darstellung der Sondergebiete fur
Windenergie ein schliissiges Gesamtkonzept zu Grunde liegt.

Das nachfolgende Planungskonzept legt dar, welche Erwagungen zur Ausweisung der
Konzentrationszonen fir Windenergie und welche Griinde dazu gefihrt haben, dass
der Ubrige AuRBenbereich nicht als Standort fir Windenergieanlagen vorgesehen wird.

Die dem Planungskonzept zugrunde liegende Methodik orientiert sich dabei an der ak-
tuellen Rechtslage (insbesondere Urteil des BVerwG 4 CN 1.11 vom 13. Dezember
2012).

Im ersten Arbeitsschritt werden die Tabuzonen abgrenzt und nachvollziehbar doku-
mentiert. Die Darstellung der Tabuzonen ist der Karte in der Anlage 3 zu entnehmen.
Die Tabukriterien finden dabei auf den gesamten Planungsraum einheitlich Anwen-
dung. Hierbei werden zuerst die Flachen ermittelt, auf welchen aus tatsachlichen oder
rechtlichen Griinden die Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen ausge-
schlossen ist (,harte” Tabuzonen). Daran schliel3t sich die Ermittlung der Flachen an,
auf denen nach den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde keine Windener-
gieanlagen errichtet werden sollen (,weiche“ Tabuzonen).

Nach Abzug der ,harten“ und ,weichen® Tabuzonen vom gesamten Aul3enbereich er-
geben sich die sogenannten Potenzialflachen. Diese Flachen sind im zweiten Arbeits-
schritt hinsichtlich der auf ihnen konkurrierenden Nutzungen zu betrachten. Dabei wer-
den die offentlichen Belange, die gegen eine Ausweisung eines Raumes als Konzent-
rationszone sprechen, mit dem Belang, der Windenergienutzung an geeigneten
Standorten Raum zu schaffen, abgewogen.
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Gesamtflache
der Gemeinde Bous

abzgl. der ,harten“ Tabuzonen
abzgl. der ,weiche* Tabuzonen

2>

2>

Potentialflachen
Abwéagung
Konzentrationsflachen

Prifung

Im letzten Arbeitsschritt erfolgt eine Prifung, ob mit den geplanten Konzentrationszo-
nen der Windenergie in ausreichender Weise Raum geschaffen wird. Diese Prifung
setzt die Ermittlung und Bewertung des Flachenverhdaltnisses zwischen den Konzent-
rationszonen und denjenigen Flachen, welche sich nach dem Abzug der ,harten®

Tabuzonen ergeben, voraus.

d.b)

,sharte® Tabuzonen

Bei den ,harten Tabuzonen handelt es sich um Flachen, auf denen der Errichtung und
dem Betrieb von Windenergieanlagen auf unabsehbare Zeit rechtliche oder tatsachli-
che Hindernisse entgegenstehen. Diese Tabuflachen sind insofern nicht abwégbar.

Fur den Planungsraum sind folgende ,harte“ Tabuzonen relevant:

,Harte“ Tabuzonen

Rechtliche oder tatsachliche Hindernisse innerhalb des Pla-
nungsraums

Ziele der Raumordnung

Vorranggebiete fir Naturschutz

Vorranggebiet flir Hochwasser-
schutz

Vorranggebiete flr Freiraum-
schutz

Nach dem LEP Umwelt ist eine Errichtung von Windenergieanla-
gen innerhalb dieser Vorranggebiete nicht zuléssig (Ziffer 44, 47
und 70 der textlichen Festlegungen vom 13. Juli 2004).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben und nach § 1
Abs. 4 BauGB bei der Bauleitplanung strikt zu beachten. Die Ziele
der Raumordnung kénnen in der Bauleitplanung im Wege der
Abwéagung nicht iberwunden werden.

Siedlungsflachen (Bestand)

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Sondergebiete

Uberdrtliche/ ortliche Hauptver-
kehrsstrallen

Bestehende Siedlungsflachen, die im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Bauflachen bzw. Gemeinbedarfs-, Verkehrs-, Ver-
sorgungs- und Grunflachen dargestellt sind, sind fur eine Wind-
energienutzung nicht disponibel.

Bei einer Errichtung bzw. dem Betrieb von Windenergieanlagen

auf den Grinflachen, kénnten diese ihre von der Gemeinde fest-
gelegten Zweckbestimmungen (hier: Friedhof) nicht mehr erfullen.
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,Harte“ Tabuzonen

Rechtliche oder tatsachliche Hindernisse innerhalb des Pla-
nungsraums

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fir die Ver- und Ent-
sorgung

Bahnanlagen

Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Friedhof*

Naturschutzgebiete /-objekte

Naturschutzgebiete

¢ Nonnenwies / Distelwies"
¢ Breitborner Flof3*

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Errichtung von Windenergieanlagen innerhalb dieser Gebiete
| Objekte fiihrt zwangslaufig zu einer Zerstdérung, Beschadigung
oder Veranderung und ist damit gemaf Bundesnaturschutzgesetz
verboten.

Die Befreiung bzw. Ausnahme, welche fiir die Errichtung bzw. den
Betrieb von Windenergieanlagen in den Schutzgebieten bzw. Ob-
jekten erforderlich ist, wird durch die zustandige Behorde erteilt.
Da sich die Gemeinde in ihrer Abwagung nicht Uber diese Ent-
scheidung hinwegsetzen kann, stehen diese Naturschutzflachen
fur Windenergieanlagen nicht zur Verfligung.

Natura 2000-Gebiete

FFH-Gebiet ,NSG "Breitborner
FloR™ (6706-304)

Ein Betrieb von Windenergieanlagen innerhalb des Natura 2000-
Gebietes bringt Verdnderungen und Stérungen mit sich, die zu
erheblichen Beeintrachtigungen der dort vorkommenden wind-
kraftrelevanten Arten sowie der aufgefiihrten Erhaltungsziele
fuhrt, so dass dieser nach dem Bundesnaturschutzgesetz unzu-
lassig ist.

Die relevante Flache des FFH-Gebiets ist deckungsgleich mit
dem Naturschutzgebiet ,Breitborner FloR*.

Wasserschutz

Stehende und flieRende Ge-
wasser

Die Errichtung von Windenergieanlagen in Seen, Weihern, Tum-
peln und Béchen fiihrt zu schadlichen Gewasserveranderungen.
Nach dem Wasserhaushaltsgesetz ist der Bau von Anlagen in
Gewassern damit verboten.

Mindestabstand von 10 m zu
Gewassern

Gemal saarlandischem Wassergesetz ist die Errichtung baulicher
Anlagen im Gewasserrandstreifen unzulassig.

Uberschwemmungsgebiet

Gemall dem Wasserhaushaltsgesetz ist die Ausweisung von
neuen Baugebieten in Bauleitplanen innerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten untersagt.

Die Befreiung bzw. Ausnahme, welche fiur die Errichtung bzw. den
Betrieb von Windenergieanlagen in den Schutzgebieten bzw. Ob-
jekten erforderlich ist, wird durch die zustandige Behdrde erteilt.
Da sich die Gemeinde in ihrer Abwégung nicht tUber diese Ent-
scheidung hinwegsetzen kann, stehen diese Naturschutzflachen
fur Windenergieanlagen nicht zur Verfligung.

GemalRl dem Wasserhaushaltsgesetz ist die Ausweisung von
neuen Baugebieten in Bauleitplanen innerhalb von faktischen
Uberschwemmungsgebieten untersagt, eine Ausnahmeregelung
ist nicht gegeben.

Sachguter

Mindestabstand von 65 m zu
BundesstralRen

Gemal} Bundesfernstrallengesetz dirfen langs der Bundesfern-
straflen Windenergieanlagen in einer Entfernung von bis zu 20
Metern nicht errichtet werden.
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,Harte“ Tabuzonen

Rechtliche oder tatsachliche Hindernisse innerhalb des Pla-
nungsraums

Bei einem Rotorradius von 45 m ergibt sich dadurch ein Mindest-
abstand von 65 m beidseitig entlang von Bundesstra3en.

Mindestabstand von 65 m zu
LandstraRen I. Ordnung

Gemal saarlandischem StralRengesetz dirfen Hochbauten jeder
Art in einer Entfernung von bis zu 20 m bei Landstral3en I. Ord-
nung nicht errichtet werden.

Bei einem Rotorradius von 45 m ergibt sich dadurch ein beidseiti-
ger Mindestabstand von 65 m bei LandstraRen I. Ordnung.

Mindestabstand von 4 m zu
Sauerstoff-Fernwarme- und
Gasleitungen

Nach Angaben der Leitungstrager sind die Leitungen durch einen
8 m breiten Schutzstreifen gesichert, womit diese fiir Windener-
gieanlagen nicht zur Verfiigung stehen.

Mindestabstand von 90 m zu
Hoch- und Héchstspannungs-
freileitungen

Zwischen Windenergieanlagen und Freileitungen mit Schwin-
gungsschutzmalRnahmen ist nach Vorgabe der Leistungstrager
generell ein Mindestabstand des 1-fachen Rotordurchmessers,
gemessen von der Rotorblattspitze, einzuhalten.

Bei einem Rotordurchmesser von 90 m ergibt sich dadurch ein
beidseitiger Mindestabstand von 90 m.
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) togh s 2. 7 N N e N 5
Es ergibt sich, dass auf rd. 472 ha der Gemeindeflache rechtliche oder tatsachliche
Hindernisse der Windenergienutzung entgegenstehen.

d.c) ,Weiche”“ Tabuzonen

.Weiche" Tabuzonen sind AuRenbereichsflachen, auf denen nach den stadtebaulichen
Vorstellungen der Gemeinde keine Windenergieanlagen aufgestellt werden sollen, weil
beabsichtigte Entwicklungsziele entgegenstehen. Diese werden anhand einheitlicher
Kriterien ermittelt und vorab ausgeschlossen, bevor diejenigen Belange abgewogen
werden, die im Einzelfall fir und gegen die Nutzung einer Flache fir die Windenergie-
nutzung sprechen. Die Gemeinde muss die Entscheidung fur diese Flachen rechtferti-
gen und kenntlich machen, dass sie einen Bewertungsspielraum hat.

Fir den Planungsraum sind folgende ,weiche® Tabuzonen relevant:

»Weiche“ Tabuzonen Begriindung

Siedlungsflachen (Planung)

Wohnbauflachen Bei den geplanten Bauflachen, welche im wirksamen Flachennut-
: - zungsplan dargestellt sind, handelt es sich um stadtebauliche Ziel-
Gewerbliche Bauflachen vorstellungen der Gemeinde. Die geplanten Nutzungen wurden im

Rahmen der Aufstellung des wirksamen Flachennutzungsplans be-
reits abgewogen. Indem sie Teil der Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans wurden, sind die geplanten Flachen als zu-
kinftige Entwicklungsziele der Gemeinde manifestiert.

Durch die Errichtung bzw. den Betrieb von Windenergieanlagen auf
diesen Flachen konnten diese Planungsziele nicht mehr umgesetzt
werden.

Vorsorgeabstand zu Siedlungsflachen

650 m zu Wohnbauflachen Der Vorsorgeabstand zwischen Bauflachen und den Konzentrations-
zonen dient zur Abwehr schadlicher Umwelt-einwirkungen.

Der Vorsorgeabstand zu Siedlungsflachen richtet sich nach der be-
stehenden und geplanten Nutzung bzw. der Stérempfindlichkeit der
40 m zu gewerblichen Bau- | verschiedenen Flachen.

flachen Die Abstiande werden so festgelegt, dass bei einem Betrieb von

350 m zu gemischten Bau-
flachen
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,Weiche“ Tabuzonen

Begriindung

Sondergebiete mit  der

Zweckbestimmung:

40 m zu ,Einkaufszentrum”

800 m zu ,Seniorenwohn-
heim*

800 m zu
Puttlingen®

~Krankenhaus

Flachen fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestim-
mung:

350 m zu ,Offentliche Ein-
richtungen®

650 m zu
/Kindergarten*

~Schule

350 m zu ,Kirche, kirchli-
chen Zwecken dienende
Einrichtungen®

350 m zu ,Sportlichen
Zweck dienende Einrich-
tungen®

350 m zu ,Sozialen Zweck
dienende Einrichtungen®

350 m zu ,Kulturellen
Zweck dienende Einrich-
tungen®

40 m zu ,Feuerwehr

350 m zu ,Post*

350 m zu Wohnnutzungen
im Aul3enbereich

Windenergieanlagen die entstehenden Immissionen zu keinen er-
heblichen Auswirkungen fuihren. Die gewahlten Abstande sind daher
Mindestabstande, bei denen davon ausgegangen wird, dass Wind-
energieanlagen in einem geringeren Abstand nicht errichtet werden
kénnen bzw. zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren.

Beriicksichtigt werden sowohl die bestehenden und geplanten Fla-
chen, welche im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Bous dargestellt sind, sowie die Siedlungsflachen der angrenzenden
Gemeinden.

Immissionen, welche durch den Betrieb von Windenergieanlagen er-
zeugt werden sind im Kapitel ,Windenergieanlagen* aufgefuhrt.

Arten- und Biotopschutz

Ausschlussflachen  gemaf
Verordnung uber die Zulas-
sigkeit von Windenergiean-
lagen in Landschaftsschutz-
gebieten?®

Nach der Verordnung ist die Errichtung von Windenergieanlagen in
Landschaftsschutzgebieten zuléssig, soweit nicht vorrangige land-
schaftsschutzrechtliche Belange entgegenstehen.

Vorrangige Belange im Sinne dieser Verordnung liegen vor, wenn es
sich u.a. um ein Naturschutzgebiet bzw. Natura 2000-Gebiet oder ei-
ne daran anschlieRende 200 m breite Pufferzone oder um eine Fla-
che mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz entsprechend
des Landschaftsprogramms Saarland handelt.

16 Verordnung tber die Zulassigkeit von Windenergieanlagen in Landschaftsschutzgebieten vom 21. Februar 2013
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Aus der Verortung der ,weichen“ Tabuzonen ergibt sich, dass nach den stadtebauli-
chen Vorstellungen der Gemeinde auf zuséatzlich rd. 217 ha keine Windenergieanlagen
aufgestellt werden sollten.

Nach dem Abzug der ,harten und ,weichen“ Tabuzonen verbleiben damit rd. 74 ha
sogenannte Potenzialflaichen in der Gemeinde Bous, welche fur die Darstellung als
Konzentrationszone in Betracht kommen.

d.d) Potenzialflachen

Durch die Festlegung der Tabuzonen ergibt sich im Gemeindegebiet Bous grundsatz-
lich nur ein Bereich, indem potenzielle Flachen fir die Windenergie vorhanden sind.
Dieser Potenzialbereich befindet sich im dstlichen Gemeindegebiet und wird durch die
vorhandene Hochspannungsfreileitung in zwei Teilbereiche getrennt.

Die Potenzialflachen in diesem Bereich werden im Nachfolgenden auf konkurrierende
Nutzungen hin untersucht. Dabei werden die 6ffentlichen Belange, die gegen die Aus-
weisung eines Landschaftraums als Konzentrationszone sprechen, mit dem Anliegen
abgewogen, der Windenergienutzung auf geeigneten Flachen Raum zu geben.

Die Potenzialflachen, welche kleiner als 0,5 ha sind, werden nachfolgend nicht beriick-
sichtigt, da diese fir die Errichtung einer Windenergieanlage i.d.R. nicht grof3 genug
waren.

Potenzialbereich im 6stlichen Gemeindegebiet

Innerhalb des Schutzgebietes ,Breitborner FloR* befinden sich besondere Biotopfla-
chen, welche fir den Naturschutz von groRer Bedeutung sind. Gleichzeitig ergibt sich
daraus aber auch, dass in diesem Gebiet eine unverwechselbare und besonders
schone Landschaft vorhanden ist, die von der umliegenden Bevélkerung zur Nah- und
Freizeiterholung genutzt wird. Bei einer Errichtung von Windenergieanlagen westlich
der Freileitung konnte dieser 6ffentliche Belang negativ beeintrachtigt werden.

Durch den kompakten Siedlungskdrper der Gemeinde Bous im westlichen Gemeinde-
gebiet ergibt sich, dass die einzigen moglichen zukiinftigen Wohnbauflachen im Um-
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feld der Derler StraRe bzw. entlang der HohenstraBen vorhanden sind. Bei einer Er-
richtung von Windenergieanlagen westlich der Freileitung wirde diese einzige Mog-
lichkeit der Siedlungsentwicklung entfallen.

Die beiden Teilbereiche sind durch die Freileitung bzw. dem dazugehérigen notwendi-
gen Sicherheitsabstand zwischen Windenergieanlagen und Leitung raumlich vonei-
nander getrennt. Auf den westlichen Flachen kdnnte nur eine geringe Anzahl von An-
lagen errichtet werden, da dieser Bereich kleiner als 5 ha ist. Die Windenergieanlagen
auf dieser Flache wirden damit isoliert von den Ubrigen Anlagen, welche im dstlichen
Bereich stehen und damit Auswirkungen auf das Landschaftsbild verstarken.

Ergebnis ist, dass der Ausweisung der Potenzialflachen westlich der Hochspan-
nungsfreileitung als Konzentrationszone fir Windenergieanlagen offentliche Belan-
ge entgegenstehen.

Die Potenzialflache dstlich der Freileitung kann als eine kompakte Konzentrations-
zone betrachtet werden. Bei einer Ausweisung dieser Flache als Sondergebiet
~Windenergie“ werden die 6ffentlichen Belange ausreichend beriicksichtigt.

Null-Variante

Gemal § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB handelt es sich bei Windenergieanlagen um privile-
gierte Vorhaben im Aul3enbereich. Wenn keine 6ffentlichen Belange im Wege stehen,
sind Windenergieanlagen im Auf3enbereich grundséatzlich zulassig.

Ein solcher offentlicher Belang steht diesen raumbedeutsamen Vorhaben nach § 35
Abs. 3 Satz 3 entgegen, wenn eine Darstellung von Sondergebieten fir Windenergie
an anderer Stelle erfolgt ist.

Im Nachfolgenden erfolgte daher eine Beurteilung der Konsequenzen, die sich erge-
ben wirden, wenn keine planerische Steuerung erfolgt.

Es ist davon auszugehen, sollten keine Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen
im Gemeindegebiet dargestellt werden, dass erhebliche Konflikte mit Siedlungsflachen
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Die Null-Variante, also der Verzicht auf die Dar-
stellung von Sondergebieten fir Windenergieanlagen, kdnnte dazu fihren, dass im
Gemeindegebiet an einer Vielzahl von Standorten Windenergieanlagen errichtet wer-
den und dadurch die Nah- und Freizeiterholung erheblich beeintrachtigt bzw. die Sied-
lungsentwicklung verhindert wird. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung kénnte
damit nicht sichergestellt werden.

d.e) Konzentrationszonen

Ziel des Standortkonzeptes ist es, fur die Windenergie in substanzieller Weise Raum
zu schaffen und damit die Rechtsfolge des 8§ 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB zu ermdéglichen.

Die Potenzialflache 6stlich der Freileitung ist rd. 69 ha groR. Bei einer Uberlagerung
dieser Flachen mit einem Sondergebiet fur Windenergie wirden rd. 24 % der Ge-
meindeflache, auf welchen keine ,harten“ Tabuzonen vorhanden sind, der Wind-
energie zur Verfligung gestellt werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass damit
der Windenergienutzung in ausreichender Weise Raum geschaffen wird.
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Die Abteilung Natur- und Tierschutz, Forsten des Ministeriums fir Umwelt und Ver-
braucherschutz weist auf folgendes hin:

o Eingriffe in die bestehenden Waldflachen sollen so gering als mdglich gehalten werden,

damit die bestehenden Funktionen der Waldflachen erhalten bleiben.

Das geplante Sondergebiet ,Windenergie“ betrifft Uberwiegend den Staatswald.

Die Errichtung und der Betrieb einer Windenergieanlage (WEA) tUber Wald stellt eine dau-
erhafte Waldumwandlung nach § 8 LWaldG dar. Der Flacheneigentimer benétigt eine ent-
sprechende Umwandlungsgenehmigung der Forstbehdorde.

e Der Verlust an Waldflache (d.i. dauerhafte Umwandlung) wird mit ca. 5.000 gm pro WEA
beziffert. Das ca. 73,7 ha groRe Sondergebiet ,Windenergie“ bietet Raum fir mehrere
WEA. Der Verlust an Waldfache steigt mit der Anzahl der geplanten WEA.

e Nach § 8 Abs. 3 LWaldG sind vom Waldeigentimer Waldverluste 1:1 in Form von Erstauf-
forstungen auszugleichen und gegentiber der Forstbehdrde nachzuweisen.

¢ Die Belange des § 9 LWaldG sind dabei zu beachten, d. h. eine in Frage kommende Erst-
aufforstungsflache bedarf zuvor einer forstbehdrdlichen Genehmigung, die unter Beriick-
sichtigung naturschutzfachlicher und landwirtschaftlicher Belange vorgenommen wird.

7.5 Gemeinbedarfseinrichtungen

Bildung und
Erziehung

Altenpflege

Rathaus

Kirchliche
Einrichtungen

Im Flachennutzungsplan werden gem. 8 5 Abs. 2 BauGB Einrichtungen und Anlagen
zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Be-
reichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Ein-
richtungen des Gemeinbedarfs dargestellt. Dazu gehéren neben z.B. Schulen und
Kindergarten auch die sonstigen kirchlichen und sozialen, gesundheitlichen und kultu-
rellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, ebenso die Flachen fir Sport
und Spielanlagen.

In der Gemeinde Bous gibt es mehrere Bildungseinrichtungen.

In Bous stehen insgesamt 2 Kindergarten zur Verfigung, es handelt sich dabei um den
Kindergarten St. Raphael In den Kirzen sowie das Kinderhaus Auf der Miihlenscheib.

Des Weiteren ist eine Grundschule vorhanden (Auf der Mihlenscheib). Die Grund-
schule bietet zudem Platze in Form der Freiwilligen Ganztagsschule an.

Bous verfugt ferner tber die Erweiterte Realschule (Marie Curie-Schule Bous-Ensdorf).
Diese befindet sich in der Friedrich-Ebert-Straf3e 35 in Bous.

Seit dem Schuljahr 2011 ist die Schule nur noch am Standort Bous vorhanden. Der
Standort in Ensdorf wurde geschlossen, also kommen jetzt auch Ensdorfer Schiiler
nach Bous, so dass der Standort flr die kommenden Jahre gesichert ist.

Auch das Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde Bous kommt zu dem Ergeb-
nis, dass der Schulstandort in Bous weiter ausgebaut werden soll, so dass eine
SchlieBung oben genannter Einrichtungen in den kommenden Jahren nicht zu erwar-
ten ist.

In der Gemeinde Bous steht das Seniorenheim Bergfriede zur Verfigung. Das Alten-
heim ist ein Haus der Caritas und befindet sich im Klosterweg 1.

Das Rathaus der Gemeinde Bous befindet sich in der Saarbriicker StrafRe 120.

Es befinden sich zwei Kirchengemeinden in Bous, einmal die katholische Kirchenge-
meinde St. Peter in der KirchstraBe 30 sowie die evangelische Kirchengemeinde
(Pfarrbezirk 1l Bous, Elm, Ensdorf) in der Weizenhtbelstral3e.
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Einrichtungen
fur Sport

und Freizeit An sportlichen Einrichtungen stehen in Bous mehrere Hallen bzw. Sportplatze zur Ver-
figung. Zum einen der Sportplatz ,,Auf der Mihlenscheib®, zum anderen der Sportplatz
L~Schafbricke* (Rasenplatz). Weiterhin stehen fiir sportliche Betatigungen die Sid-
West-Halle (Mehrzweckhalle) sowie Turnhallen zur Verfugung. Kneippanlagen, Ten-
nisplatze und Schief3sportanlagen gehodren ebenfalls zur infrastrukturellen Ausstattung
der Gemeinde.

Feuerwehr Die Freiwillige Feuerwehr befindet sich in der Griesborner Straf3e.
Post Die Deutsche Post-Filiale befindet sich in der Saarbriicker Stral3e 87.

7.6 Verkehr

Im Plan werden die Bahnstrecke Saarbriicken - Merzig, die BundesstralRe B51 und die
LandstrafRen L140 und L165 als Flachen fur den lberortlichen Verkehr bzw. als ortli-
che Hauptverkehrsziige dargestellt.

7.7 Ver- und Entsorgung

Versorgungs-

flachen Im Flachennutzungsplan werden zwei Versorgungsflachen dargestellt, zum einen der
Bereich der Umschlaganlage an der Saar, zum anderen der Bereich rund um die Gas-
Wasserwerke Bous — Schwalbach.

Versorgungs-

Leitungen

Gas, Strom,

Telekom Im Flachennutzungsplan werden folgende Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitun-

gen dargestellt:

- Die VSE AG meldet innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes
Bous folgende Leitungen mit ihren dazugehdrenden Schutzstreifen:

110-kV-Freileitung Bous-Rdchling, HL 113, Schutzstreifenbreite 2 x 21m

110 kV-Freileitung Geislautern-Ensdorf, HL 116, Schutzstreifenbreite 2 x 22 m
110/35-kV-Freileitung Ensdorf-Saarwellingen, HL 125, Schutzstreifenbreite 2 x 23 m
35-kV-Freileitung Ensdorf-Schaffhausen, ML 46, Schutzstreifenbreite 2 x 15 m
35-kV-Kabel

Fernmeldekabel.

- Die RWE GmbH teilt mit, dass Uber das Gemeindegebiet Bous die 110-kV-
Hochspannungsfreileitung Ensdorf-Bous, Bl. 0764 (Mast 6 bis Portal Umspannanla-
ge Bous) mit ihrem 2 x 25 m breiten Schutzstreifen verlauft. Des Weiteren ist die
Umspannanlage Bous von der Planung betroffen. Die Leitungsfiihrung ist dem bei-
liegenden Lageplan entnommen, wobei seitens der RWE GmbH, darauf hingewie-
sen wird, dass sich die tatsachliche ortliche Lage der Leitungsachse und somit auch
das Leitungsrecht sich allein aus der Ortlichkeit ergeben. Die bestehende Hoch-
spannungsfreileitung ist durch beschrénkt personliche Dienstbarkeiten grundbuch-
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lich gesichert. In den Dienstbarkeiten ist vereinbart, dass die entsprechenden
Grundsttcke fur den Bau, den Betrieb und die Unterhaltung von Hochspannungs-
freileitungen mit dazugehotrigen Masten und ihrem Zubehor einschliel3lich Fernmel-
deluftkabel in Anspruch genommen und betreten werden dirfen. Im Schutzstreifen
ist die Errichtung von Bauwerken unstatthaft. Baume und Straucher durfen die Lei-
tung nicht gefahrden, auch Montage- und Unterhaltungsarbeiten sowie Einsatzfahr-
zeuge nicht behindern. Entfernung und Kurzhaltung der die Leitung gefahrdenden
Baume und Straucher ist zulassig, auch so weit sie in die Schutzstreifen hineinra-
gen. Die Austibung dieses Rechts kann einem Dritten Ubertragen werden. Lei-
tungsgefahrdende Verrichtungen ober- und unterirdisch missen unterbleiben. Fir
die Bereiche des Flachennutzungsplanes besteht Bestandsschutz. Alle Planungs-
mafinahmen im Bereich der RWE-Hochspannungsfreileitungen sind rechtzeitig ab-
zustimmen. Insbesondere sind die in den DIN VDE-Bestimmungen festgelegten
Mindestabstande einzuhalten.

Creos Deutschland GmbH teilt mit, dass durch die MaRnahme sowohl die
Gashochdruckleitungen ,Bous Betriebswerke, DN 100“, ,Bous Hohenstrale, DN
100%, ,Bous Papiermiihle, DN 100% ,Bous Réhrenwerke, DN 200 ,Bous Rdhren-
werke Eingang 2, DN 200 ,Bous Rohrenwerke Filter 1, DN 150%, ,Firstenhausen —
Schwalbacher Mihle, DN 300%, ,Klarenthal — Ensdorf, DN 500“, ;Rastpfuhl — Bous,
DN 250% ,Vélklingen — Mettlach, DN 250°, ihres Unternehmens sowie die Gashoch-
druckleitung der Zentralkokerei Saar ,ZKS* und die Sauerstofffernleitung der Praxair
Deutschland GmbH ,Praxair FL 018, DN 205“ tangiert werden. Parallel zu diesen
Leitungen ist ein Steuerkabel verlegt. Die Leitungen sind durch einen Schutzstreifen
gesichert. Die Breite des Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0 m d.h. jeweils 4,0
rechts und links der Leitungsachse. Dem Flachennutzungsplan kann von Seiten der
Creos nur dann zugestimmt werden, wenn ein sicherer und storungsfreier Betrieb
der Anlagen gewabhrleistet bleibt. Bei der Planung und Bauausfihrung ist die ,An-
weisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen® zu beachten. Bezlglich der not-
wendigen Sicherungs- bzw. AnderungsmafRnahmen und in allen Fragen zur techni-
schen Ausfiihrung ist die Stellungnahme der Betriebsstelle Wehrden, Vorderster
Berg 24, 66333 Volklingen zu beachten.

Die Praxair Deutschland GmbH weist auf die bereits 0.g. Sauerstofffernleitung und
das parallel dazu verlaufende Steuerkabel hin. Der Schutzstreifen betragt 8,0 m d.h.
jeweils 4,0 rechts und links der Leitungsachse. Bei der Planung sind die Auflagen
der ,Schutzanweisung der Fernleitungen der Praxair Deutschland GmbH* zu beach-
ten. Rickfragen sind an die Creos Deutschland GmbH, Betriebsstelle Volklingen-
Wehrden, Vorderster Berg 24, 66333 Vdlklingen zu stellen.

Die STEAG New Energies GmbH teilt fur die Fernwarme-Verbund Saar GmbH, die
STEAG Power Saar GmbH und die STEAG New Energies GmbH mit, dass sich im
Bereich des Flachennutzungsplanes Fernwarmeversorgungsleitungen / Verbin-
dungsschienen ihrer Zustandigkeit befinden. Im Bereich der Fernwarmeleitungen
kénnen sich eventuell auch Datenkabel befinden. Die Kabeltrasse darf nicht tber-
und nicht unterbaut werden und muss jederzeit zugénglich sein.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH teilt mit, dass sich im Planbereich
Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden. In welchem Mal3e diese
ggf. aufgenommen/gesichert/wiederverlegt werden missen, kann von zur Zeit nicht
beurteilt werden. Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, findet sicherlich zu gegebener Zeit ein Koordinierungsgesprach
mit den betroffenen Versorgern statt, zu dem um moglichst frihzeitige Einladung
gebeten wird. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung
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zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden durfen.

- Die RAG Deutsche Steinkohle AG teilt mit, dass das RAG-Fernmeldekabel 09.02
FLV Luisenthal - FLV Bous den Planbereich tangiert. Das Kabel befindet sich in Be-
trieb und es wird daher um Beriicksichtigung bei der Neuaufstellung gebeten.

- Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass MalRhahmen im Bereich ihrer Leitungs-
trassen mit der Westnetz GmbH abzustimmen sind und die Mindestabstande gem.
DIN VDE Bestimmungen eingehalten werden mussen.

7.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft — Ausgleichsflachen

7.8.1 AusgleichsmalBhahmen

Ausgleichsflachen und Flachen fir Kompensationsmal3hahmen, die in rechtskraftigen
Verfahren bereits festgelegt sind (z.B. in Bebauungsplénen), werden nachrichtlich in
den FNP Gbernommen.

Ausgleichsflachen fur den BP Haus Bergfriede wurden im stdlichen Anschlussbereich
an das NSG ,Breitborner Flo}® festgesetzt. Hier erfolgt eine Waldentwicklung.

Ausgleichsflachen fur die geplante Schiffsanlegestelle der Stahlwerke Bous sind im
Auenbereich der Saar im direkten Anschluss an die Uberplante Flache festgelegt. Hier
werden Kleingewasser, Hochstaudenfluren, Wiesenbrachen, Rohrichte und Feldgehdl-
ze entwickelt. Fur dieses Vorhaben wurde eine FNP-Teildnderung durchgefuhrt und
die Uberplante Flache wird als Versorgungsflache dargestellt.

Ebenfalls in der Saaraue, im Anschluss an die Ausgleichsflache der geplanten Schiffs-
anlegestelle, sind weitere Kleingewdsser mit angrenzenden extensiv bewirtschafteten
Wiesen als KompensationsmalRnahme fir den BP Planstrae Pulvermihle vorgese-
hen.

Alle oben aufgefiihrten Gebiete dienen als Kompensation fiir o.g. Planungen und wer-
den als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans darge-
stellt.

7.8.2  Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Gem. BauGB soll der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
durch geeignete Darstellungen im Flachennutzungsplan als Flachen oder Mal3Bnahmen
zum Ausgleich erfolgen. Die in den Flachennutzungsplan der Gemeinde Bous inte-
grierten MalBnahmen stellen in diesem Sinn einen ,Katalog/Pool“ (siehe Anlage 1,
Landschaftsplanerische Konzeption) fir Kompensations-/AusgleichsmaRnahmen dar.
Aus diesem ,MalRnahmen-Katalog/Pool“ kann die Gemeinde bei entsprechendem Be-
darf eine Auswahl an realisierbaren MaRnahmen treffen.

Grundsatzlich muss immer der Grundsatz der Vermeidung / Minimierung, des Aus-
gleichs, des Ersatz und erst an letzter Stelle das Okokonto / Ausgleichsabgabe beach-
tet und angewandt werden.

Der Grundsatz ,Ausgleich vor Ersatz® ist bei der Kompensationsplanung zu beachtet.
Fur die Kompensation miissen erst ortsnahe und/ oder funktionale Mal3nahmen ver-
wendet werden. Die MalBnahmen sollten sich im Gemeindegebiet Bous befinden.
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Grundlagen fir die Auswahl von potentiellen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Aussagen Ubergeordneter Planun-
gen (LEP-Umwelt, Landschaftsprogramm) und Programm (ABSP, Landschaftsplan-
Entwurf).

Die beschriebenen Flachen sind Vorschlage, die als Flachenpool fir kinftig erforderli-
che Kompensations-/Ausgleichsmaflinahmen gesichert werden sollen.

Fur dieses Flachenpotenzial lassen sich derzeit jedoch noch keine konkreten MalR3-
nahmen formulieren, da diese von Art und Ausmalf der kinftig auszugleichenden Ein-
griffe abhéngig sind.

Eine grundlegende MalRnahme kann in der Umwandlung bzw. Entwicklung nicht
standortgerechter bzw. nicht heimischer Wald-/Gehdlzbestande in standortgerechte
Waldbestande bestehen. Diese MaBhahme ware auf allen verfigbaren Flachen moég-
lich, die mit solchen Strukturen bestockt sind.

Folgende mogliche Maflinahmen lassen sich aus dem Landschaftsprogramm ableiten:

e Eine konkrete Méglichkeit zur Durchfiihrung einer solchen MalRnahme besteht
im Bereich nadelholzreicher Waldbestdnde an Seebornbach und Breitborner
Flo3. Im Bereich der Waldflache im stidéstlichen Gemeindegebiet ist eine Fla-
che im Landschaftsprogramm fiir die prioritare Uberfiihrung von standortfrem-
den Waldbestanden auf Standorten mit besonderem Entwicklungspotenzial
(groR¥flachig) darstellt.

e Im v.g Bereich ist ebenfalls die Signatur fir die prioritare Uberfiihrung von
standortfremden Waldbestéanden auf Standorten mit besonderem Entwick-
lungspotential (kleinflachig) dargestellt.

e Eine weitere mogliche Mal3nahme ist die Entwicklung extensiver Grinlandnut-
zung auf Standorten mit besonderem Entwicklungspotential. Im Landschafts-
programm ist hierfir eine Flache im Norden des Gemeindegebiets im An-
schluss an das NSG bzw. FFH-Gebiet ,NSG Breitborner Flo3“ dargestellt.

e Abzuleiten aus dem Landschaftsprogramm ist auch der naturnahe Rickbau
(Umgestaltungstrecke) des Bommersbach.

e Der Bereich der ABSP-Flache 6706044 ,Saaraue sidlich Bous“ ware ebenfalls
als potentielle Flache fir KompensationsmafRnahmen geeignet. Hier sind noch
Auwaldreste vorhanden, welche als gesetzliche geschiitzte Biotope erfasst
sind. Als MalRhahme waére hier die Entwicklung weitere Feuchtgebietsstrukturen
in Vernetzung zu den bereits vorhandenen Strukturen mdglich. Die ware auch
aus dem prioritaren Entwicklungsziel (reich strukturierter Landschaftsaus-
schnitt) des ABSP fir dies Flache abzuleiten.

Insbesondere im zentralen Gemeindegebiet im Bereich der landwirtschaftlichen Nutz-
flaichen waren Malnahmen zur Strukturanreicherung sinnvoll, die auch dem Bio-
topverbund dienen wirden. Als MafRRnahme sollten hier lineare (z.B. Feldgeholze,
Ackerrandstreifen) und punktférmige Elemente (z.B. Baumhecken, Grében, Kleinge-
wasser) zur Vernetzung von Biotopen geschaffen werden. Voraussetzung ist jedoch
eine Flachenverfugbarkeit.
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7.9 Nachrichtliche Ubernahmen
Tabellarische

Ubersicht
Schutzgut / Belang FNP
Altlastenstandorte / Altlastenverdachtsflichen | Darstellung
Anbindung Gewerbegebiet ,Saarstralle” Darstellung
Ausgleichs-/KompensationsmaRnahmen Darstellung
Bahnanlagen Darstellung
Bundeswasserstrallen Darstellung
Denkmaler Nachrichtliche Ubernahme
Gesetzlich geschiitzte Biotope Nachrichtliche Ubernahme
FFH-Gebiete Nachrichtliche Ubernahme
Landschaftsschutzgebiete Nachrichtliche Ubernahme
Naturschutzgebiete Nachrichtliche Ubernahme
Uberschwemmungsgebiete Nachrichtliche Ubernahme
Wasserschutzgebiete Nachrichtliche Ubernahme
Bundeswasser-

strale Saar Das Wasser- und Schifffahrtsamt Saarbriicken hat zur Neuaufstellung des FNP eine
Stellungnahme abgegeben und einen entsprechenden Plan mit Angabe der WSV-
Flachen vorgelegt. In seiner Stellungnahme hat das Wasser- und Schifffahrtsamt
Saarbriicken mitgeteilt, dass fur den Ausbau der Bundeswasserstrale Saar, Stauhal-
tung Lisdorf, zwischen Lisdorf und Hostenbach, von Bau-km 65,4 bis 72,5 die rechts-
kraftigen Planfeststellungsbeschlisse vom 18.01.1977 (Az.: A4-7076/77) und vom
19.12.1985 (Az.: A4-8788/85-132.4671A) bestehen. Bestandteil der Planfeststellungs-
beschlisse ist ferner ein landschaftspflegerische Begleitplan. Von Saar-km ca. 70,35
bis Saar-km 70,80 (am rechten Ufer) verlauft der Betriebsweg landseits einer WSV-
eigenen Landflache. Diese planfestgestellte ©6kologische Ausgleichsflache fir den
Ausbau der Saar ist in einer Bilanzierung ,Ausbau der Saar” enthalten.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Ausgleichsflachen entlang der Saar stellen,
entsprechend des Planfeststellungsbeschlusses, die bestehenden Ausgleichsflachen
fur den Saarausbau dar. Die Gemeinde hat durch die Darstellung im Flachennut-
zungsplan nicht die Absicht diese Flachen als Ausgleich fiir Ihre eigenen Planungen
heranzuziehen. Es werden somit im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung keine
Flachen doppelt fur einen Ausgleich von Eingriffen herangezogen. Ausgleichsflachen
fir zukinftige gemeindliche Eingriffe werden an anderer Stelle im Flachennutzungs-
plan dargestellt.

Auf den Flachen die sich im Eigentum des Wasser- und Schifffahrtsamtes Saarbri-
cken befinden - dazugehoren die Bundeswasserstral3e Saar, Uferflachen, Betriebsweg
und einzelne weitere Landflachen landseits des Betriebsweges - ist das Bundeswas-
serstralRengesetzes (WaStrG) anzuwenden. § 13 WaStrG regelt das Verhaltnis der
Bundesplanung zur Ortsplanung und gibt der Bundesplanung den Vorrang. Dies be-
deutet, dass die besagten Flachen nicht von der Gemeinde bei der Aufstellung von
Bauleitplanen Uberplant werden konnen. Die Flachen sind jedoch selbstverstandlich
Teil des Gemeindegebiets von Bous. Sie werden deshalb unabhéngig von Flurgrenzen
und Eigentumsrechten auch im Flachennutzungsplan unter Bericksichtigung der
Uibergeordneten Planungen dargestellt. Die Darstellung erfolgt in diesem Fall als Was-
serflachen bzw. Grin- und Ausgleichsflachen gemanR der gultigen Planzeichenverord-
nung.
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8 AUSWIRKUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND ABWA-

GUNG

Mit Realisierung des Flachennutzungsplanes sind Auswirkungen auf einzelne der in 8
1 Abs. 6 BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Fol-
genden erlautert und im Zuge der weiteren Planung in die Abwagung mit eingestellt.
Gemall 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Wohnbedirfnisse der
Bevdlkerung -> neue Bauflachen

Ein Ausweiten der Siedlungskdrper durch neue Wohnbauflachen ist ohne die Inan-
spruchnahme von bislang nicht Gberbautem Boden nicht moglich, da keine grof3eren
Brachflachen innerorts zur Verfiigung stehen. Dies bedeutet in jedem Fall einen mehr
oder minder starken Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Es missen
jedoch zur Befriedigung des Bedarfs an Wohnraum auch neue Wohnbauflachen zur
Verfligung gestellt werden. Die geplanten Standorte bieten aufgrund ihrer Lage gute
Voraussetzungen, da keine stérenden Nutzungen in der Umgebung vorhanden sind,
so dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert sind.

Durch Mafinahmen wie die Angliederung der neuen Bauflachen direkt an den beste-
henden Siedlungskorper und die Ausweisung von bereits teilversiegelten Flachen ist
die Gemeinde allerdings bestrebt, den zuséatzlichen Landschaftsverbrauch so gering
wie maglich zu halten und Tendenzen der weiteren Freiraumzersiedelung entgegen zu
wirken.

Bei der Wahl der neuen Wohnbauflachen wurde insbesondere darauf geachtet, dass
Okologisch wertvolle Flachen verschont bleiben und eine sinnvolle Erganzung beste-
hender durch die neu zu schaffenden Strukturen erfolgt.

Weiterhin ist die Sicherung der Versorgung der Bevolkerung ein wichtiger Aspekt, der
bei der Planung berucksichtigt wurde. Die Versorgung wird durch die Darstellung um-
fangreicher Mischflachen, aber auch durch die Legalisierung des Einzelhandels im Be-
reich des faktischen Sondergebietes im westlichen Geltungsbereich gesichert. Dabei
wird hier auf die Beschrankung und Reglementierung der Entwicklung insbesondere im
verbindlichen Bauleitplan zu achten sein.

Verkehrliche Aspekte wurden ebenfalls bei der Planung beriicksichtigt. So entlastet
insbesondere die geplante Zufahrt vom Gewerbegebiet in den Saarauen die Bouser
Ortsmitte, die derzeit durch die B51 verkehrstechnisch starken Immissionen ausge-
setzt ist.

Neue Gewerbeflache <-> Okologische Belange

Das Problem des Landschaftsverbrauchs stellt sich auch bei den gewerblichen Baufla-
chen. Auch die geplante Gewerbeflache im Nordwesten des Gemeindegebietes wird
aus den zuvor genannten Grinden direkt an die bestehende Siedlungsstruktur ange-
gliedert.
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Mehr als bei der Wohnnutzung stellt sich hier das Problem der Beeintrachtigung des
Landschaftshildes. Daher waren bei der Aufstellung eines spateren Bebauungsplanes
entsprechende Festsetzungen zu treffen, die zu einer Minimierung des Eingriffes bei-
tragen ( wie z.B. Sichtschutzpflanzungen, Gebaudehdhen, Larmschutzmal3nahmen,
Fassadenbegriinung, etc...).

Nicht zuletzt auch aufgrund der beschrankten Plangebietsgrof3e der geplanten gewerb-
lichen Bauflache sollten sich hier in erster Linie kleine und mittlere Betriebe ansiedeln,
die von Synergieeffekten der umliegenden Betriebe profitieren kénnen.

Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes

Punktuell werden Arrondierungen der Siedlungsbereiche vorgenommen (ein geplantes
Wohnbaugebiet), um Ortsabschlisse eindeutig und endgultig zu definieren. Das Her-
beifiihren einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist eines der Hauptanliegen
dieses Planes.

Die neue Bauflache ist in Lage und Form derart konzipiert, dass sie zur Abrundung des
Ortsrandes beitragt. Bei der Darstellung neuer Bauflachen wurden exponierte, land-
schaftshildsensible Standorte mdglichst ausgeklammert.

Schitzenswerte Bereiche, die als Grinzuge bzw. Griinzasuren zur Aufwertung des
Ortsbildes und der Lebensqualitat beitragen, werden durch ihrer Darstellung gekenn-
zeichnet und dadurch einer ihrer Bedeutung entsprechenden Entwicklung zugefuhrt.

Die Belange bzw. Potenziale der gemeindlichen Entwicklung hinsichtlich der Naherho-
lung und Freizeitgestaltung wurden ebenfalls bertcksichtigt.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Durch die nachrichtliche Ubernahme der Denkmaéler in den FNP (Erlauterungsbericht)
soll gewahrleistet werden, dass die Belange des Denkmalschutzes in Planungen, die
aus dem FNP abgeleitet werden (Bebauungsplane, Rahmenplane,...), berlcksichtigt
werden.

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Schutzgebiete und Biotope sind in den FNP
nachrichtlich tbernommen.

Weiterhin sind die vorhandenen Grunstrukturen wie z.B. der Friedhof oder das Bom-
mersbachtal als Grinflache dargestellt. Auch die Wald- und landwirtschaftlichen Fla-
chen werden, durch die jeweils entsprechende Darstellung gesichert.

Der notwendige 6kologische Ausgleich fir die Inanspruchnahme von wertvollen dkolo-
gischen Strukturen (8 30 BNatSchG-Flachen) soll soweit mdglich auf den Flachen im
Gemeindegebiet erfolgen und wird soweit moglich im FNP vorbereitet. Diese Festle-
gung erfolgt jedoch auf Ebene der nachgeordneten Planungsstufen.

Eine abschlielende Abwagung ist erst nach Durchfihrung der Beteiligungsschritte
maglich.
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9 HINWEISE
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Deutsche Bahn

Um den im Gemeindegebiet vorhandenen Baumbestand, insbesondere den schonen
alten Baumbestand zu erhalten, ist fUr die bebaute Ortslage der Gemeinde, aufgrund
der 88 21 und 33 SNG (Fassung 1998) eine Verordnung zum Schutz von Baumen er-
lassen worden (Baumschutzverordnung). Diese Verordnung bietet die Mdglichkeit,
konkrete Malinahmen zum Schutz und zur Pflege von B&umen anzuordnen bzw.
durchzusetzen. Dazu sind in der Baumschutzverordnung unter anderem die Schutzge-
genstande und der Schutzzweck, der Geltungsbereich, verbotene Eingriffe, Schutz-
und PflegemalRnahmen sowie mdgliche Ausnahmen und Befreiungen festgelegt wor-
den. Weiterhin sind Aussagen Uber den Baumschutz im Genehmigungsverfahren, Uber
Ersatzpflanzungen und Ausgleichszahlungen, Uber Folgenbeseitigung sowie tber die
Verwendung von Ausgleichszahlungen und schlie3lich noch tber Ordnungswidrigkei-
ten getroffen worden.

In diesem Zusammenhang muss noch erwéahnt werden, dass die wichtigste Grundlage
fur die Baumschutzverordnung das bereits im Jahre 1986 erarbeitet und seit dem an
fortgeschriebene Baumkataster der Gemeinde Bous darstellt. In diesem Kataster sind
alle (Laub-)Geholze offentlicher bzw. 6ffentlich zuganglicher Flachen im Geltungsbe-
reich der Baumschutzverordnung erfasst. Dazu zahlen alle Einzelbaume, Gruppen der
Alleen an StrafRen, Wegen und Platzen sowie geschlossene Griinziige und offentliche
Parkanlagen.

Die Bundesanstalt fur Immob_illienaufgaben weist darauf hin, dass sich im Bereich des
Flachennutzungsplans noch Uberreste ehemaliger Westwallanlagen befinden kénnen.
Die ortliche Lage kann bei der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben eingesehen wer-
den.

Die Bundesnetzagentur weist darauf hin, dass Betreiber von Windenergieanlagen ver-
pflichtet sind, der BNetzA unter anderem Standort und Leistung ihrer Anlagen zu mel-
den. Aulerdem wird empfohlen, dass bei Vorliegen konkreter Bauplanungen von
Bauwerken mit einer H6he von tber 20m (z.B. Windkraftanlagen), entsprechende An-
fragen an die Bundesnetzagentur zu richten.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien bittet in den nachfolgenden Planungsebenen
folgenden Belange zu berticksichtigen:
- gof. Leitplanke zwischen Gleis und Verkehrsflache

- Abgrenzung mittels Zaun zwischen Gleis und Ful3weg bzw. Griinflachen
- die Standsicherheit des Bahndamms muss jederzeit gewahrleistet sein,
- die Entwéasserung des Bahnkdrpers darf nicht beeintrachtigt werden,

- evtl. vorhandene Leitungen und Béschungsbepflanzungen des Bahnkorpers
muissen beachtet werden, bei einer Bepflanzung ist der Mindestabstand der
Pflanzen von 5 - 7 m zur Gleisachse einzuhalten,

- die eisenbahnbetrieblich zu fordernden Abstande sind einzuhalten,

- der evtl. vorhandene Bahndamm darf auf keine Fall angegraben werden,
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- die Sicht auf Signale an der Bahnanlage muss gewéhrleistet sein

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass sich im Planbereich Te-
lekommunikationslinien der Telekom befinden. Der Bestand und der Betrieb der vor-
handenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben. Fur zukunftige Erweite-
rung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und aus-
reichende Trassen fiur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Die EVS Gesellschaft fur Abfallwirtschaft mbH bittet bei der Planung die entsprechen-
den Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die 88 7, 8, 13, 15 und 16
(Amtsblatt des Saarlandes vom 21.10.2010, S. 815 ff)) — sowie die einschlagigen be-
rufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten.

Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz weist darauf hin, dass im Rahmen der
Aufstellung eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans, spatestens jedoch im spéate-
ren konkreten Genehmigungs-Verfahren nach Bundes-Immissionsschutz, durch ein
schalltechnisches Gutachten einer bekannt gegebenen Mess-Stelle der Nachweis zu
fuhren ist, dass die gebietsbezogenen Nacht-Richtwerte nach der ,TA-Larm* im Ein-
wirkungsbereich der jeweils geplanten WEA eingehalten werden.

Spatestens im Genehmigungs-Verfahren ist durch ein Schattenwurf-Gutachten auf
Grundlage der ,WKA-Schattenwurf-Hinweise“ des Landerausschusses fir Immissions-
schutz (LAI) der Nachweis zu fihren, dass die Immissions-Richtwerte fur die jahrliche
und tagliche Beschattungs-Dauer eingehalten werden.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Wasserschutzgebiete befin-
den. Die Wasserschutzgebietsverordnung (WSG VO) ist entsprechend zu beachten.
Ferner macht das LUA darauf aufmerksam, dass bei geplanten Wohnbau- und ge-
werblichen Bauflachen auf die Einhaltung der Vorgaben des § 49a (Niederschlags-
wasser-Beseitigung) Saarléandisches Wassergesetz zu achten ist. Im Zusammenhang
mit Uberschwemmungsgebieten und faktischen Uberschwemmungsgebieten wird auf
die Beachtung der Schutzvorschriften des § 77 WHG verwiesen. Renaturierungs- und
Hochwasserschutzmallnahmen an Oberflachengewassem (auch Stillgewasser) sind
im Vorfeld mit dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) abzustimmen.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wird fir die im Bereich ,Gewerbestralle” und ,Am
Bommersbacher Hof“ geplante gewerbliche Bauflache darauf hingewiesen , dass im
Rahmen der Gewerbeansiedlung darauf hinzuwirken ist, dass keine storintensiven
Nutzungen angesiedelt werden.

Das Landespolizeiprasidium weist darauf hin, dass im Planungsbereich Munitionsge-
fahren nicht auszuschliel3en sind. Eine detaillierte Auswertung kann nur im Rahmen
konkreter Baumal3nahmen erfolgen. Das Landespolizeiprasidium bittet daher eine er-
neute Auswertung zu gegebener Zeit zu beantragen.

Die Landwirtschaftskammer fir das Saarland bittet die konkrete Planung der Wind-
energieanlagen auf die Erfordernisse einer weiterhin mdglichen landwirtschaftlichen
Nutzung auszurichten.

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 10-19 Seite 49



Gemeinde Bous

Flachennutzungsplan
Stand: Genehmigung, Februar 2016

Landes-
denkmalamt

Forstbehérde

NABU

Oberbergamt

Wasser- und
Schifffahrtsamt

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass Baudenkméaler und Bodendenkmaéler
nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen sind. Es wird auf3erdem
auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. §
12 SDschG hingewiesen.

Das Ministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz Abt. D — Forstbehérde bittet fol-
gende Punkte in den nachfolgenden Planungsebenen zu beachten, das Verluste an
Waldflache durch den Bau einer WEA nach 8§ 8 (3) LWaldG in Form von Erstauffors-
tungen vom jeweiligen Waldeigentimer auszugleichen sind.

Der NABU weist darauf hin, dass im vor Errichtung einer Windkraftanlage in Wald-
standorten ein Gondelmonitoring durchgefiihrt werden sollte, um die Fledermausaktivi-
tat festzustellen. Des Weiteren wird auf den ,Leitfaden zur Beachtung artenschutz-
rechtlicher Belange beim Ausbau der Windenergienutzung im Saarland“ hingewiesen.

Das Oberbergamt des Saarlandes teilt mit, dass sich stdlich des hier in Rede stehen-
den Gebietes eine Naturgasaustrittsstelle befindet. Die Uberwachung erfolgt durch das
Bergamt Saarbriicken seit 2000. Seit 2005 sind in den Kanaleinlaufen und in den Boh-
rungen im Gehwegbereich nur noch Chs-Konzentrationen < 100 ppm gemessen wor-
den. Es wird gebeten, diesen Sachverhalt bei der weiteren Planung zu berlcksichti-
gen.

Das Wasser- und Schifffahrtsamt Saarbrticken weist darauf hin, dass der Neubau und
die Verlegungen von Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Telekom u.a.) einer Geneh-
migung des WSA Saarbriicken nach dem Bundeswasserstral3engesetz (WaStrG) be-
durfen, sofern Flachen der WSV betroffen sind.

ANLAGE 1: UMWELTBERICHT

ANLAGE 2: LANDSCHAFTSPLANERISCHE KONZEPTION
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