GEMEINDE BOUS

Zusammenfassende Erklarung
zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Bous
gemal § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch
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1. Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Bous hatam 19.11.2009 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Der Beschluss lber die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist am 04.12.2009 orts-
Ublich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26.03.2012 frithzeitig an der Aufstellung des Flachennutzungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Birger an der Aufstellung wurde vom 15.01.2014 bis
31.01.2014 in Form einer Offenlage durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.12.2013
an der Aufstellung des Flachennutzungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung einschlief3lich
Umweltbericht hat zusammen mit den bereits vorliegenden umweltrelevanten Informationen
in der Zeit vom 02.02.2015 bis einschlief3lich 13.03.2015 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
23.01.2015 ortsliblich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager 6ffent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom 31.01.2015 von der Auslegung benachrichtigt.

Der Flachennutzungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung einschlieflich Um-
weltbericht hat zusammen mit den bereits vorliegenden umweltrelevanten Informationen in der
Zeit vom 21.08.2015 bis einschliellich 21.09.2015 erneut 6ffentlich ausgelegen (§ 4a Abs. 3
BauGB).

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kon-
nen, am 12.08.2015 ortsublich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Tra-
ger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.08.2015 von der erneuten Auslegung
benachrichtigt.

Im Rahmen des Verfahrens sind Stellungnahmen eingegangen die vom Rat der Gemeinde
Bous am 11.02.2016 in die Abwagung eingestellt wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen,
die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 18.02.2016 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz
4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Bous hat in seiner Sitzung am 11.02.2016 den Flachennutzungsplan
beschlossen.
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Mit Bescheid vom 05.08.2016, AZ: E1-2-28/13 Be hat die héhere Verwaltungsbehérde, das
Ministerium flr Inneres und Sport, Referat E/1 Landesplanung, Bauleitplanung den vom Rat
der Gemeinde Bous am 11.02.2016 beschlossenen Flachennutzungsplan in der Fassung
vom Februar 2016 gemaR § 6 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmigt.

Mit der Bekanntmachung im ,Bouser Echo* Nr.37 vom 16.09.2016 wurde der Flachennut-
zungsplan wirksam.

2. Ziel der Flachennutzungsplanaufstellung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der bisherige Fla-
chennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bous stammte aus dem Jahr 1978. Er wurde da-
mals noch von der GroRRgemeinde Schwalbach aufgestellt, der die Gemeinden Bous,
Schwalbach und Ensdorf angehérten.

Vor dem Hintergrund des durchschnittlichen Geltungshorizontes eines FNP von ca. 15 Jah-
ren war es geboten, den Flachennutzungsplan komplett zu Uberarbeiten. Seit 1982 ist Bous
wieder eine eigenstéandige Gemeinde, fur dessen Gemeindegebiet nun der bisherige FNP
geéndert wurde.

Es ist Aufgabe des Flachennutzungsplanes, eine nachhaltige, geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung zu gewahrleisten sowie dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Mit den Darstellungen des FNP wird die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde vorberei-
tet. Entsprechend sind die im FNP dargestellten Nutzungsgrenzen i.d.R. nicht parzellen-
scharf. Sie unterliegen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen einer Konkretisierung.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange fanden ihre Berlicksichtigung durch Darstellungen von Grunflachen ge-
mafl § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB und umfangreicher MalRnahmenflachen gemal § 5 Abs. 2 Nr.
10 BauGB, die sich z.T. mit Grinflachen, Waldfldchen und Landwirtschaftsflachen Uberla-
gern. Des Weiteren wurden Schutzgebiete nachrichtlich GUbernommen.

Der dkologische Ausgleich kann durch die D.'arstellungen von Ausgleichsflachen innerhalb
des Gemeindegebiets erreicht werden. Ersatzmalnahmen aulerhalb des Gemeindegebiets
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemafl § 2a BauGB dargelegt und
bewertet. Dieser Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfahren dem Flachennutzungsplan
als Anlage 1 der Begriindung beigelegt.

Darlber hinaus beinhaltet das Landschaftsplanerische Konzept der Gemeinde Bous eine
umfassende Beschreibung der Bestandssituation zu den Themen Naturraum, Geologie, B6-
den, Wasser, Klima-/Lufthygiene, Biotopstrukturen, ABSP, Fauna, Biotopverbund-
/Vernetzung, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, Geschiitze
Landschaftsbestandteile, gesetzlich geschitzte Biotope und Natura 2000 Gebiete. Im Land-
schaftsplanerischen Konzept werden zu den Schutzgitern Mafinahmen vorstrukturiert, die
als Handlungsleitfaden fur die gemeindliche Entwicklung dienen. Auch wird auf Basis der
vorhandenen Grlinstrukturen und Vernetzungsbeziehungen ein Biotopverbundsystem entwi-
ckelt. Des Weiteren wird ein Flachenpool entwickelt, der fur die Kompensation von zukunfti-
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wird ein Flachenpool entwickelt, der fir die Kompensation von zukiinftigen Eingriffen im Ge-
meindegebiet herangezogen werden kann. Dieses Landschaftsplanerische Konzept wurde im
Aufstellungsverfahren dem Entwurf dem Flachennutzungsplan als Anlage 2 der Begrindung
beigelegt.

Nach Auswertung der Datenlage sind zwar Vorkommen von Arten des Anhang IV FFH-RL
bzw. des Anhang | der VS-RL im tibergeordneten Planungsraum bekannt, eine Bewertung der
konkreten Betroffenheit und artenschutzrechtlichen Auswirkungen durch geplante Eingriffe,
wie Erschliefung von Baugebieten, muss auf die nachfolgenden Planungsebene verschoben
werden, da die artenschutzrechtliche Priifung (saP) an konkrete Vorhaben gebunden sind.

Der Umweltzustand innerhalb des Gemeindegebietes wird sich durch die Umsetzung der Pla-
nung gegeniiber dem Bestand zwar veréndern, erheblich nachteilige Auswirkungen auf die
Schutzgiiter sind jedoch nicht zu erwarten. In einigen Bereichen sind vielmehr, verglichen mit
dem Ist-Zustand des Flachennutzungsplans, positive Auswirkungen zu erwarten.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und Ergebnis der Ab-
wagung

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind im Wesentlichen Anregungen
zu folgenden Belangen gedulRert worden:

- Anregungen zu Belangen der Infrastruktur: Richtfunkstrecken, Leitungstrassen, Tele-
kommunikationsleitungen (Dieser Belang filhrte zu keiner Anderung des FNP), neue
Verkehrsanbindung des Stahlwerk Bous (Dieser Belang flihrte zu keiner Anderung des
FNP)

- Anregungen zu Belangen erneuerbarer Energien: Abstande zu Freileitungen fir Wind-
kraftanlagen (Dieser Belang fuhrte zu keiner Anderung des FNP), Meldepflicht von An-
lagen an die BNetzA (Ubernahme des Hinweises in FNP), Ausweisung eines Sonder-
gebiets ,Windenergie" (Dieser Belang fiihrte zu keiner Anderung des FNP), Anderung
der Anlagenhéhe durch technische Neuerungen (redaktionelle Korrektur der Begrin-
dung (Keine Anderung der Abgrenzung des Sondergebiets ,Windenergie®), Ablesbar-
keit der Karteninhalte beziglich Konzentrationszonen und Ausschlussgebiete (Ergan-
zung der Planzeichnung), Aussagen zu Absténden der Windkraftanlagen zu Siedlungs-
korpern (Dieser Belang fiihrte zu keiner Anderung des FNP)

- Anregungen zu Belangen der Energieversorgung: Berlicksichtigung bestehender Mit-
tel- und Niederspannungsleitungstrassen. (Darstellung der Leitungstrassen in der
Planzeichnung); Berlicksichtigung der Industriegasfernleitung und des Steuerkabels
(Dieser Belang filhrte zu keiner Anderung des FNP); Beriicksichtigung mehrerer Frei-
Ieltungen (Dieser Belang fiihrte zu keiner Anderung des FNP)

- Anregung zu Belangen des Telekommunikationswesens: Berlcksichtigung bestehen-
der Telekommunikationslinien. (Ubernahme des Hinweises in FNP); Beriicksichtigung
bestehender Fernmeldeleitungen (Dieser Belang filhrte zu keiner Anderung des FNP);
Freihaltung von Telekommunikationskabeln und Fernwérmeversorgungsleitungen
(Redaktionelle Ergénzung des FNP); Beriicksichtigung von Richtfunktrassen bei nach-
folgenden Planungen (Dieser Belang flihrte zu keiner Anderung des FNP)

- Anregungen zu Belangen der Sicherung von Rohstoffvorkommen: Berlicksichtigung
der Gashochdruckleitungen (Ubernahme des Hinweises in FNP)
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- Anregungen zu Belangen der Baukultur/Denkmalschutz: Berlicksichtigung von Uber-
resten ehemaliger Westwallanlagen (Ubernahme des Hinweises in FNP)

- Anregungen zu Belangen des Personen- und Giiterverkehrs: Berticksichtigung des
Bahnkorpers, der Bahnsignalanlagen und sonstiger Bahnflachen (Ubernahme des Hin-
weises in FNP)

- Anregungen zu Belangen des sachgerechten Umgangs mit Abfallen: Beachtung der
Vorschriften der saarlandischen Abfallwirtschaftssatzung (Ubernahme des Hinweises
in FNP)

- Anregungen zu Belangen des Umweltschutzes: Berlicksichtigung des Wasserschutz-
gebiets ,Schwalbach-Bous" (Ubernahme des Hinweises in FNP und Darstellung in der
Planzeichnung); Bericksichtigung des Wasserschutzgebiets Zone Il beim Sonderge-
biet ,Windenergie“, der Wohnbauflache ,Verlangerung des 1.BA — Links der Hohen-
stralle) und der Gewerbeflachen ,Zwischen der Gewerbestral3e” und ,Am Bommers-
bacher Hof* (Ubernahme des Hinweises im FNP); Bedenken bei der Lage der Wohn-
baufléache ,Im Birkenweg" und ,Auf der Mihlenscheib" im Wasserschutzgebiet Zone |l
(Dieser Belang fiihrte zu keiner Anderung des FNP); Hochwassergeféhrdete Gebiete
der Saar und des Brommersbachs (Ubernahme des Hinweises im FNP), Beriicksichti-
gung der WSV-Flachen bei Planungen (Dieser Belang fiihrte zu keiner Anderung des
FNP)

- Anregungen zu Belangen des Naturschutzes: Bedenken des Einfugens der Windkraft-
anlagen in das Landschaftshild (Dieser Belang fiihrte zu keiner Anderung des FNP),
Beriicksichtigung der Landschaftsschutzgebiete, der Naturschutzgebiete und der FFH-
Flachen (Dieser Belang flihrte zu keiner Anderung des FNP), Bedenken bei dem Son-
dergebiet ,Windenergie" hinsichtlich stérempfindliche/geschitzte Arten und deren Le-
bensriaume, besonders im Bereich der Waldflachen und Waldrander (Dieser Belang
flihrte zu keiner Anderung des FNP); Empfehlung der Ausklammerung von Besténden
an ,starkem Baumholz* (Dieser Belang flihrte zu keiner Anderung des FNP); Beach-
tung von Positionspapieren/Leitfaden zum Artenschutz bei der Errichtung von Wind-
energieanlagen (Ubernahme der Hinweise)

- Anregungen zu den Belangen der Land- und Forstwirtschaft: Berlicksichtigung der
landwirtschaftlichen Flachennutzung im Bereich der Windenergieflachen (Ubernahme
des Hinweises im FNP), Bedenken zur Darstellung der Waldvorkommen (Dieser Be-
lang filhrte zu keiner Anderung des FNP); Beriicksichtigung des Erhalts von Waldfl&-
chen bei weiteren Planungen (Dieser Belang filhrte zu keiner Anderung des FNP); Be-
riicksichtigung der Flachenreduktion bei der Ausweisung von Windenergieanlagen auf
Waldflachen mit anschlieBender Ausgleichschaffung (Ubernahme des Hinweises im
FNP); Beriicksichtigung der Nahe zu befestigten Wegen und schadhaften Waldbestan-
den fiir Windanlagenstandorte (Ubernahme der Hinweise im FNP)

- Anregungen zu den Belangen der Luftreinhaltung: Uberprifung der Konkretisierung
des Sondergebiets ,Windenergie“: Schall, Schattenwurf, (Erganzung der Hinweise in
der Begriindung), optisch bedrangende Wirkung (Dieser Belang flhrte zu keiner An-
derung des FNP)

- Anregungen zu den Belangen der Wirtschaft: Bestandssicherung des Sondergebiets
,Einzelhandel*, (Dieser Belang fiihrte zu keiner Anderung des FNP); Bedenken von
Grundstlickseigentiimerin der Gewerbeflache/Einzelhandelsflache, (Dieser Belang
fiihrte zu keiner Anderung des FNP)
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Anregungen zu den Belangen des Immissionsschutzes: Beriicksichtigung der altlas-
tengefahrdeten Flachen (Redaktionelle Ergénzung)

- Anregungen zu Belangen des Denkmalschutzes: Anzeigenpflicht von evtl. Bodenfun-
den (Ubernahme des Hinweises in FNP)

- Anregungen zu den Belangen der Arbeits- und Wohnsicherheit: Benachrichtigung tber
das Vorkommen eines Gaslagers (Redaktionelle Ergénzung der Begriindung), Be-
nachrichtigung tiber eine Naturgasaustrittsstelle (Dieser Belang flihrte zu keiner Ande-
rung des FNP)

- Anregung zu Belangen des Personen- und Giterverkehrs: Anmerkungen zur Anbin-
dung an das Gewerbegebiet Saarstraltle mit der B269 sowie die Umgehungsstralle
(Dieser Belang fiihrte zu keiner Anderung des FNP), Beachtung der kiinftigen Zufahrt
zum Stahlwerk Bous Uber die Griinflache ,Pulvermiihle® (Dieser Belang flhrte zu kei-
ner Anderung des FNP)

- Hinweise zu méglichen Kampfmittelfunden wurden in den Flachennutzungsplan tber-
nommen.

- Den Zielen der Raumordnung darf nicht widersprochen werden (Bertcksichtigung der
Ziele der Raumordnung)

Die vollstdndigen diesbeziiglichen Ausfiihrungen sind den Abwéagungssynopsen zu den ein-
zelnen Verfahrensschritten zu entnehmen.

5. Priifung von Planungsalternativen

Bestandteil der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist insbesondere auch die Priifung
in Betracht kommender anderweitiger Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele
und des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplans (vgl. Anlage 1, Nr. 2d des BauGB).
Diese Planungsmaglichkeiten werden im Folgenden betrachtet:

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung ,norddstlich der HéhenstralRe" ist gemafl dem bis-
herigen Flachennutzungsplan ein groker Bereich als Reserveflache flr Wohnbebauung vor-
gesehen. Fir den heutigen Bedarf ist diese Flache wesentlich zu groR, weshalb der Umfang
der Flache deutlich verringert wurde. Der Standort als solcher wurde im Zuge einer Wohnbau-
flachenuntersuchung ermittelt. Innerhalb des Gemeindegebietes existiert keine alternative Fla-
che, die den Kriterien der Wohnbauflachenuntersuchung in @hnlicher Weise entspricht. Zu-
grunde gelegt wurde eine Konfliktanalyse mit anderen Nutzungen, dkologische Belange, eine
glinstige Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Erholen und Versorgen und der weitgehende Aus-
schluss von stadtebaulichen Konflikten. Des Weiteren sollen neue Siedlungsflachen aus be-
stehenden heraus entwickelt werden, und sinnvolle Ortsabrundungen bilden. Alternative
Standorte kdnnen aufgrund genannter Kriterien im Gemeindegebiet ausgeschlossen werden.
Planungsalternativen kommen aufgrund der geplanten Nutzung als Wohnbauflache ebenfalls
nicht in Betracht.

Der Bereich des Hallenbades liegt in einer integrierten Lage innerhalb des Gemeindegebietes.
Da die geplante Bebauung oben genannte Kriterien der Wohnbauflachenuntersuchung erfullt
und insbesondere eine vorhandene Baullicke schlie3t, eine brachliegende Flache einer neuen
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Nutzung zufiihrt, einen sinnvollen Siedlungsabschluss bildet und (ber eine optimale Anbin-
dung an Bildung, Freizeit und Erholung verfligt, gibt es zu diesem Standort ebenfalls keine
Planungsalternativen.

Die geplanten Flachen fiir das Sondergebiet fiir Windenergieanlagen im &stlichen Gemeinde-
gebiet wurden auf Grundlage eines gesonderten Gutachtens ermittelt. Die durchgefthrte Kon-
fliktanalyse lasst innerhalb des Gemeindegebietes keinen anderen Standort zu.

Die geplante gewerbliche Bauflache zwischen der Strate Am Bommersbacher Hof und Ge-
werbestrale wurde ebenfalls im Rahmen einer Konfliktanalyse ermittelt.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Bous beigefiigt.

Ausgefertigt:

Bous,den __ .__ .2016
Der Biirgermeister




